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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU RHONE

ARRETE N° SDMIS_DPOS_GACR_2017_033

Service départemental-métropolitain
d’incendie et de secours

Le préfet de la région Auvergne Rhéne-Alpes,
préfet du Rhone

Officier de la Légion d’honneur
Commandeur de I'ordre national du Mérite

Vu le code de la défense ;

Vu le code de la santé publique ;

VU le code de la sécurité intérieure ;

Vu le code général des collectivités territoriales ;

WVu la loi n° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des départements
et des régions ;

Vu la loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 modifiée relative a la répartition des compétences entre les communes,
les départements, les régions et 1’Etat ;

Vu la loi n°® 2004-811 du 13 ao(it 2004 relative a la modernisation de la sécurité civile ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a I'action des
services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu la circulaire interministérielle n° 2006-401 du 14 septembre 2006 relative a 1’élaboration des plans
blancs des établissements de santé et des plans blancs élargis ;

Vu la circulaire interministérielle du premier ministre du 13 avril 2016 relative a la prise en charge des
victimes d’actes de terrorisme et sa déclinaison territoriale du 14 avril 2016 élaborée par le ministére
des affaires sociales et de la santé et le ministere de 1’ Intérieur ;

Vu larrété préfectoral n° 2013-148-0005 du 28 mai 2013 relatif au plan ORSEC « NOmbreuses
Victimes », modifie par l'arrété préfectoral n°® 2015-12-18-01 du 18 décembre 2015 relatif a
I'organisation des secours « variante Alpha priorisant I'évacuation régulée » ;

Vu P’arrété préfectoral n° 69-2017-07-05-001 du 5 juillet 2017 relatif au plan ORSEC « Soutien des
populations » ;

Service départemental-métropolitain d’incendie et de secours
17 rue Rabelais — 69421 Lyon cedex 03
Standard 04.72.84.37.18
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Sur proposition du préfet délégué pour la défense et la sécurité ;

ARRETE :

Article 1 :

Article 2 :

le plan ORSEC "Tuerie de masse" est approuvé.

le préfet délégué pour la défense et la sécurité,

le préfet, secrétaire général, préfet délégué pour 1’égalité des chances,

la sous-préféte, directrice de cabinet du préfet de la région Auvergne-Rhone-Alpes, Préfet du
Rhoéne,

le sous-préfet de 1I’arrondissement de Villefranche-sur-Sa6ne

le sous-préfet chargé de mission,

la sous-préféte, secrétaire générale adjointe de la préfecture du Rhone,

les chefs de services régionaux et départementaux concernés et notamment les chefs de
services ORSEC,

le directeur départemental de la sécurité publique du Rhone,

le commandant du groupement de gendarmerie départementale du Rhone,

le directeur départemental et métropolitain des services d’incendie et de secours,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I’Etat dans le département.

Fait a Lyon, le 11/07/2017
Le préfet,

Henri-Michel COMET

Service départemental-métropolitain d’incendie et de secours
17 rue Rabelais — 69421 Lyon cedex 03
Standard 04.72.84.37.18
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Direction départemental e des territoires du Rhone
69-2017-07-12-001

Anah - Décision d'approbation du Programme d'actions
territorial 2017 du département du Rhone (hors dél égation
de compétences)
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Agence Décision d’approbation du Programme d’actions territorial 2017
nationale Ana‘,: du département du Rhéne (hors délégation de compétences)
de I'habitat -

DECISION DDT69 SHRU N° DD T-3HRU-20A7-0%7-42

M. Henri-Michel COMET, Préfet de la Région Auvergne-Rhdne-Alpes, Préfet du Rhéne, délégué de F'Anah dans le département
du Rhéne, en vertu des dispositions de l'article L 321-1 du code de |a construction et de 'habitation.

VU les articles R.321-10, R.321-10-1 et R.321-11 du code de [a construction et de 'habitation :

Vu lavis favorable de la Commission locale d'amélioration de Ihabitat du département du Rhéne (hors délégation de
compétences), réunie en date du 3 avril 2017, sur le programme d'actions 2017 du département du Rhéne (hors délégation de

compétences) ;

Vu la transmission du programme d'actions 2017 du département du Rhéne (hors délégation de compétences) au délégué
régional de I'agence, en date du 22 juin 2017,

DECIDE :
Article 1*:

Dans le territoire du département du Rhéne (hors délégation de compétences), les décisions d'attribution de subvention ou de
rejet des demandes de subvention sont prises par le délégué de 'agence, notamment sur la base du programme d'actions
2017 du département du Rhéne (hors délégation de compétences) ci-annexé. Ce programme d'actions précise les conditions
dattribution des aides de 'Anah, dans le respect des orientations générales de I'agence fixées par son conseil d'administration

et des enjeux locaux.

Article 2 :

La présente décision prendra effet & compter de la date de sa parution au Recueil des actes administratifs de la préfecture du
Rhéne.

Le programme d'actions 2017 du département du Rhdne (hors délégation de compétences) sera ainsi applicable & toute
demande de subvention déposée & compter de la date de publication de la présente décision au Recueil des actes
administratifs de la préfecture du Rhone. La durée de validité du programme d'actions 2017 du département du Rhéne {hors
déiégation de compétences) est illimitée, jusqu'a publication au recueit des actes administratifs de la préfecture du Rhéne d'un

programme ¢d'actions en remplacement.
Article 3 :

La présente décision fera l'objet d'une publication au recueil des actes administratifs de la préfecture.
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Agence
nationale  ap
de 'habitat

TERRITOIRE : Département du Rhéne
(Hors délégation de compétences)

Délégation locale du Rhéne

PROGRAMME D'ACTIONS TERRITORIAL 2017
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En appiication des dispositions des articles R321-10, R321-10-1 et R321-11 du code de la construction et de
I'habitation (CCH) , le programme d'action établi par le délégué de I'Agence dans le département est soumis
pour avis a la CLAH du territoire concerné.

Ce programme d'action précise les conditions d'atfribution des aides de I'Anah dans le respect des
orientations générales de I'Agence et des enjeux locaux tels qu'ils ressortent notamment des programmes
locaux de I'habitat, du plan départemental d'action pour le logement des personnes défavorisées, du plan
départemental de I'habitat, le cas échéant des conventions de déiégation des aides A la pierre et de la
connaissance du marché local.

Le présent prograr_hme d'actions a pour vocation de fixer les priorités de la déléga{tion locale de I'Anah pour
le département du Rhéne (hors Métropole de Lyon, délégataire des aides a ia pierre) pour l'année 2017. Il
précise les conditions d'attribution des aides de I'’Anah en faveur de la réhabilitation du parc privé.

Conformément a l'article R.321-10 du CCH et & l'article 11 du RGA, le délégué de l'agence dans le
département apprécie la recevabilité des dossiers et leur degré de priorité “au regard de I'intérét du projet
sur le plan économique, social, environnemental et technique”™ et des orientations générales fixées par le
conseil d'administration de Anah. "Cet intérét est évalué en fonction notamment des dispositions et des
priorités du programme d'actions”. L'attribution d’'une subvention de 'Anah n'est donc pas un droit.
L'appréciation du délégué de I'Anah dans le département peut conduire & ne pas attribuer d’aide ou a
minorer le taux de subvention en fonction de ces critéres.

La délégation locale de 'Anah intervient sur le territoire de ['ancien département du Rhéne, scindé en deux
collectivités par la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles : la Métropole de Lyon et le nouveau département du Rhéne. Ce territoire
compte enviran 1 762 000 habitants (Source : INSEE 2012) et comprend deux agglomérations principales :

- La Métropole de Lyon (Grand Lyon) créée au 1% janvier 2015 en substitution de [a communauté urbaine.
Elle compte 59 communes et une population d'environ 1,3 million d*habitants (source INSEE). Elle regroupe
quelques 553 000 ménages et un parc existant de l'ordre de 425 000 logements privés dont 259 000
propriétaires occupants (47% des ménages) et 166 000 locataires du parc privé (30% des ménages). En
2011, 287 350 ménages ont un revenu inférieur au plafond d'accés a un logement HLM, soit 52 % des
ménages de la Métropole. La Métropole de Lyon est délégataire pour Iattribution des aides a la pierre
depuis 2006 et a confié a I'Anah la gestion des aides a I'habitat privé.

- la Communauté d'agglomération Villefranche Beaujolais Sadne : composée de 21 communes depuis le 1
janvier 2014, elle regroupe prés de 77 000 habitants sur un territoire de plus de 200 km? entre les monts du
Beaujolais, la Sadhe et la plaine de ['Ain. l

Le territoire du Rhdone

En dehors de la vallée du Rhone et de la plaine de I'Est lyonnais, le Rhdne est un département de moyennes
montagnes. La partie nord du territoire est occupée par les monts du Beaujolais et le sud-ouest par les
monts du Lyonnais. Les communes qui entourent la Métropole de Lyon font partie de I'aire urbaine de Lyon.
Outre 'agglomération de Villefranche-sur-Sadne, a laguelle on peut ajouter quelgues villes et communautés
de communes de plus de 10 000 habitants, le nouveau département (440 000 habitants) comprend des
Zones rurales importantes, dans lesquelles le niveau des ressources des habitants est faible. On enregistre
donc un nombre élevé de propriétaires occupants éligibles aux aides de FAnah. Le vieillissement de la
population se traduit également par un fort enjeu d'adaptation des logements a la perte d'autonomie.

Les résidences principales, au nombre de 174 371, sont 66 % a &tre occupées par leurs propriétaires et 21%
font I'objet d’une location privée. Le parc ancien de résidences principales, construit avant 1948, représente
34 % des résidences principales (58 612 logements).

Hormis l'agglomération de Villefranche-sur-Safne et les franges de la Métropole de Lyon ol les niveaux de
loyers sont élevés, le Rhone ne connait pas de forte tension locative. Loffre de logements dans le
département semble globalement suffisante, du moins quantitativement, Du peoint de vue qualitatif
cependant, cette offre n'est pas toujours en adéquation avec les besoins actuels : de petits logements ¢ui
connaissent un turn-over important, des grands logements d'une surface trop importante pour des ménages
de taille plus réduite et dont le foyer est trop élevé et enfin une qualité des logements qui, bien que nettement
améliorée, reste parfois insuffisante.
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Le programme d'actions de I'année 2017 s "appuie sur I'analyse du bilan de I'année 2016,
A : Bilan quantitatif et qualitatif

» Al - Bilan financier

a) Anah

En 2016, le montant de la dotation finale Anah (AE mises en place)} allouée au territoire du Rhéne (hors
délégation) s'est élevée a 1 439 446 €. (dotation initiale : 3 701 645 €). Il se décompose en :

« 1 356 080 € engagés pour les subventions travaux

= B3 366 £ engagés pour les subventions ingénierie.

1 439 446 € ont été consommés, soit un taux de consommation de 39 % de la dotation initiale.

Les aides a l'ingénierie de I'Anah, pour 83 366 €, ont porté sur des subventions aux collectivités maitres

d’ouvrage pour :
- le suivi-animation d'opérations programmées ; PIG de la COR ; PIG de la COPAMO ; PIG de ['Arbresle ;

PIG de la CAVBS ; PIG de la CCHL ;
- des études pré-opérationnelles : CCSB.

b) Programme « Habiter mieux »

Pour 2016, le montant de [a dotation finale (AE mies en place) au titre du Fonds d'aide a la rénovation
thermigue (FART) allouée au département du Rhone (hors délégation) s'est élevé & 261 820 €, (dotation
initiale :680 106 €). Il se décompose en :

= 193 969 € pour les subventions travaux

«  §7 851 € pour les subventions ingénierie.

261 820 € ont été consommeés, soit un taux de consommation de 39% de la dotation initiale.

= A2 - Atteinte des objectifs

Type d’'intervention Objectifs | Résuitats taux de
réalisation
Propriétaires occupants
= Lutte contre I'habitat indigne {LHI) ou trés dégradé {TD) 26 3 12 %
= Autonomie 70 85 121 %
= Gain énergétique > 25% 229 106 46 %
sous total PO 325 194 60 %
Propriétaires bailleurs
= Lutte contre I'habitat indigne (LHI) ou trés dégradé (TD) 12
= Travaux d'amélioration (MD, RSD, indécent, autonomie) 3
»  Gain énergétique > 35 % 2
sous total PB 79 17 22%
Aides aux syndicats de copropriété 0 0
Total 364 211 58 %
Programme « Habiter Mieux » 326 133 41 %

Les résultats en-dega des objectifs initiaux s'expliquent notamment par l'arrét du PIG porté par le
Département du Rhéne fin 2015. L'arrét de ce dispositif volontariste a privé le territoire d’'une animation
spécifique et proactive, qui avait permis, les années précédentes, une mobilisation conséquente des
propriétaires. Deux autres PIG sont arrivés a échéance au printemps 2016, celui de la Communauté de
communes des hauts du lyonnais (CCHL) et celui de la Communauté d’agglomération de Villefranche,
Beaujolais Sadne {CAVBS). Cela a eu pour conségquence de laisser une majeure partie du territoire du
Rhoéne non couverte par un opération programmée de 'Anah (diffus).
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Les objectifs de propriétaires occupants réalisant des travaux de rénovation énergétique ne sont atteints qu'a
46%. Ce résultat s'explique en partie par le montant élevé des co(ts de travaux de rénovation énergétique,
plusieurs postes de travaux étant nécessaires pour atieindre 25 % de gain sur la consommation projetée. Le
reste-a-charge du ménage en est d'autant plus conséquent, Enfin, le Rhfne compte des territoires urbains,
tels que Villefranche-sur-Sadne ou Tarare qui se caractérisent par de nombreux logements collectifs. Or,
dans ce type d'habitat, la mise en ceuvre de travaux de rénovation énergétique permettant un gain sur la
consommation énergétique d’au moins 25 %, ne peut pas se faire au logement. Elle implique une dynamique
collective de I'ensemble des propriétaires pour des travaux en parties communes et donc une complexité du
montage des programmes de travaux et un temps de décision bien plus long qu'en logement individuel.

A l'inverse, les objectifs d'adaptation des logements & la perte d'autonomie ont été dépassés, malgré une
restriction importante des conditions de subvention, notamment pour les personnes en Groupe Iso-
ressources (GIR) 6. Cela montre un décalage entre les enveloppes allouées d'une part et, d'autre part, les
besoins réels d'une population vieillissante

La production de logements locatifs conventionnés est difficile 4 développer malgré les subventions
importantes prévues par 'Anah. De plus, l'opportunité d'un conventionnement dans des zones détendues

peut &tre limitée en raison :
- du niveau du loyer libre, notamment en zone C, parfois égal voire inférieur aux plafonds nationaux,
- des zones rurales excentrées des polarités et bassin d'emplois qui impliqguent pour des ménages
locataires modestes et trés modestes d'avoir des déplacements quotidiens longs et un risque de
vulnérabilité énergétique lié au transport en voiture individuelle.
- des propriétaires bailleurs qui préférent la pratique de loyers libres, dans le contexte de tension des

marchés locatifs.

* A3- Bilan qualitatif
Malgré l'arrét des PIG de la CCHL et de la CAVBS, Fannée 2016 a été marquée par I'entrée en vigueur du

PIG de la Communauté d'agglomération de I'Ouest rhodanien (COR} et par la préfiguration d'un dispositif de
revitalisation des centre-bourgs de Thizy-les-bourgs et Cours.

Le PIG de la Communauté de communes du pays de I'‘Arbresle a atteint des résultats satisfaisants bien
qu'inférieurs aux objectifs initiaux, A l'inverse, le PIG de la COPAMO a connu, en cette deuxiéme année, des
résultats trés limités, notamment sur les logements locatifs conventionnés. Cela a conduit la collectivité &
mener une réflexion sur la priorisation de ces aides propres complémentaires.

B : Cohérence avec les enjeux poursuivis

Tous les logements subventionnés en 2016 entraient dans les axes prioritaires suivants :
e Lutter contre I'hahitat indigne ou trés dégradé
« favoriser la rénovation énergétique des logements du parc privé
« développer un parc locatif privé a loyer maitrisé dans les zones tendues

En 2016, il n’a pas été financé de logement ne répondant pas & ces objectifs prioritaires de I'Anah,

C : Niveaux de subventions octroyés pour ces objectifs (au 31/12/2016)

Nizde Subventions Montant
Subventions de 'Anah allcuées aux travaux logements Anah engagées | Meven de
subventionnés gag subvention
Propriétaires occupants (PO)
Lutte contre I'habitat indighe (LHI) ou trés dégradé (TD) 3 60 655 € 20218€
Autonomie 85 232387 € 2734 €
Gain énergétique > 25% 106 662 666 € 6252 €
sous total PO 194 955 708 € 4926 €
Propriétaires hailleurs (PB)
Lutte contre I'habitat indigne (LHI) ou trés dégradé (TD) 12 336 146 € 28012 €
Travaux d'amélioration (MD, RSD, autonomie) 3 13 669€ 4556 €
Gain énergétique > 35 % 2 14 134 € 7067 €
sous total PB 17 363949 € 21409¢€
5
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B Total 211 | 1310657€ | |

[ Subventions de I'Anah allouées a l'ingénierie des programmes |83 366 € |

Subventions du Fonds d'aide a [a rénovation thermigque (FART) Nombre de logements | Montant total
subventionnés de subvention
Propriétaires occupants (ASE) 115 190205 €
Propriétaires bailleurs (ASE) 14 21575€
Aides aux syndicats de copropriété
Ingénierie
= Assistance a majtrise d'ouvrage (AMO) 32 17811 €
* Ingénierie des contrats locaux (ING) 120 50040 €
Total 281 279631 €

Les résultats en tetrmes de rénovation énergétique, de lutte contre 'habitat indigne et de conventionnement
de logements locatifs sont en-de¢a des objectifs initiaux, pénalisés par l'arrét de plusieurs dispositifs
d’animation portés par les collectivités. A l'inverse, le nombre de logements adapiés a la perte d'autonomie
est supérieur aux objectifs initiaux mais ne répond pourtant pas au besoin réel du territoire.

A : ldentification des enjeux territoriaux

Les enjeux territoriaux du département du Rhone (hors délégation) sont les suivants :

- le traitement des logements indignes, insalubres ou trés dégradés ;

- la iutte contre la précarité énergétique et [a rénovation thermique ;

- la production d'une offre locative privé de qualité 4 charges et loyers maitrisés, notamment par le
conventionnement avec et sans travaux avec les propriétaires bailleurs dans les zones o0 l'offre ne
permet pas de répondre 4 la demande ;

- la réhabilitation des copropriétés en difficulté ;

- Faccompagnement et le soutien aux copropriétés, notamment fragiles, souhaitant engager un programme
de rénovation énergétique ambitieux ;

- 'adaptation des logements & la perte d'autonomie liée au vieilissement ou au handicap en vue du
maintien & domicile ;

- 'humanisation des centres d’hébergement d'urgence

B : Orientation et actions

Suite au bilan décrit ci-dessus, la délégation locale de 'Anah orientera sa politiqgue de réhabilitation du
logement privé sur les actions suivantes :

B1. Repérer et traiter le logement indigne, insalubre et indécent

En 2011, le parc privé potentiellement indigne du département du Rhdne é&tait estimé & 17 514 logements,
soit environ 2,8 % de I'ensemble des résidences principales privées.

Ce chiffre cache cependant de grandes disparités entre territoires. Certains bassins d'observation affichent
une proportion de résidences principales de niveau de confort médiocre pouvant monter jusqu'a 10 %.
Statistiguement, hors agglomération Iyonnaise, les cantons les plus concermnés par I'habitat indigne et
dégradé sont ceux de Tarare, 'Arbresle, Villefranche-sur-Sadne et Saint-Symphorien-sur-Coise.

En milieu rural, les ménages concernés sont en majorité des propriétaires occupants, tandis qu'en zone
urbaine, il s’agit plus souvent de locataires {(jeunes ou familles a faibles ressources et souvent en situation de
sur-occupation),

En 2011, 'Etat a mis en place un Péle départemental de lutte contre Fhabitat indigne (PDLHI) composé
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notamment des services de I'Etat, de 'ARS, de la CAF, de la MSA, du Département du Rhdne, des EPCI, de
I'ADIL et de I'Anah.

Co-animé par I'ARS et la DDT, le PDLHI constitue le volet habitat indigne du plan départemental d'action
pour le logement et 'hébergement des personnes défavorisées (PDALHPD).

Le territoire du Rhone (hors délégation) se caractérise par :
- plus de 14 432 logements potentiellement indignes (82,4 %) qui dateraient d’avant 1949 ;
- plus de 4 600 logements potentiellement indignes {25%) qui sont des constructions individuelles

Le public est composé de :
- locataires du parc privé pour 68 % des logements
- personnes agées de plus de 60 ans pour 31 % des logements : 5 454 ménages dont 56 % de
propriétaires occupants |
- 12 % des logements datant d’avant 1949 hébergent des ménages avec des enfants de moins de 6 ans.

La lutte contre ['habitat indigne est intégrée dans toutes les opérations programmées en cours en 2017 :
Opération de revitalisation des centre-bourgs de Thzy-les-bourgs et Cours, PIG de la Communauté
d’agglomération de 'Ouest rhodanien, PIG du pays de Tarare, PIG du pays mornantais. Elle est également
intégrée dans ['étude pré-opérationnelle préalable au projet de revitalisation des centre-bourgs de Mornant et

Soucieu-en-Jarrest.

Une mission de Maitrise d'ceuvre urbaine et sociale (MOUS) a été mise en place de 2005 & 2009 par I'Etat,
dans le cadre du PDALD, pour le repérage et le traitement des logements locatifs occupés indignes ou
indécents et présentant des risques de saturnisme. Depuis 2013, un dispositif sous maftrise d’ouvrage de
I'Etat (DDT et ARS) apporte un appui aux maires des petites communes pour traiter les situations d’habitat

indigne.

B2. Lutter contre la précarité énergétique des propriétaires occupants et inciter a la rénovation
thermique des logements locatifs

Selon la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant & la mise en ceuvre du droit au logement, « est en situation de
précarité énergétique au titre de la présente loi une personne qui éprouve dans son logement des difficultés
particuliéres & disposer de la fourniture d'énergie nécessaire a la satisfaction de ses besoins élémentaires
en raison de l'inadaptation de ses ressources ou de ses conditions d'habitat. »

Dans le Rhdne, 323 132 logements privés ont été construits avant 1975, dont 198 520 sont occupés par
leurs propriétaires. Parmi ces ménages, 35 % seraient éligibles aux aides de I'’Anah.

Par ailleurs, 64% de ces propriétaires occupants modestes ont des logements présentant un niveau de
performance énergétique bas, soit un potentiel de prés de 45 000 logements concernés.

La luite contre la précarité énergétique est une priorité de I'Anah. Dans le cadre du programme national
« Habiter Mieux », 'Anah dispose de 500 millions d'euros sur sept ans attribuée par I'Etat pour atteindre
I'objectif de ce programme qui est de traiter, entre 2010 et 2017, 300 000 logements de propriétaires en
situation de précarité énergétique grace & l'aide de solidarité écologique (ASE).

Dans le Rhéne, la mise en ceuvre de ce programme s'est traduite par la signature, le 18 juin 2011, d'un
contrat local d'engagement (CLE) contre la précarité énergétique entre I'Etat, 'Anah, TADEME, la Région, le
Département, la Métropole de Lyon (ex Communauté urbaine de Lyon), les CAF, la CARSAT, la MSA, FADIL
et la SACICAP Procivis. Ce CLE a pour objectif de contractualiser les engagements des partenaires pour le
repérage et le traitement de ces situations. Un avenant n°1 a été signé en 2013 avec le Département et le
RSI. Un avenant n°2, signé le 31 décembre 2013, a prorogé le contrat pour la période 2014-2017 et porté les
objectifs & 420 ASE attribuées aux propriétaires occupants {250 sur le Grand Lyon et 170 sur le Nouveau
Rhone) et & 150 ASE pour les propriétaires bailleurs (120 sur le Grand Lyon et 30 sur le Nouveau Rhéne).

Des protocoles thématiques territoriaux ont été signés en juin 2011 avec les partenaires souhaitant participer
au dispositif : Métropole de Lyon, Communauté de communes de I'Est Lyonnais, Communauté de
communes du pays mornantais (COPAMO), Communauté de communes du Pays d'Amplepluis-Thizy.
D'autres collectivités se sont engagées en 2012 : Communauté de communes de la Vallée du Garon,
Communauté de communes du Pays de I'Ozon et Communauté de communes de la région de Beaujeu.
Enfin, tous les programmes opérationnels {PIG et OPAH) initiés depuis 2013 intégrent une priorité de
rénovation énergétique importante.

B3. Favoriser la création de logements locatifs & loyers maitrisés dans les zones tendues

Avec prés de 65 650 demandeurs de logements sociaux en instance dans le département au 31 décembre
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2016, dont 90 % sur le territoire de la Métropole de Lyon, la pression sur le parc du Rhdne est forte au
regard d'une offre encore insuffisante, malgré une nette augmentation de nouveaux logements aidés.

Par ailleurs, depuis les années 2000, le marché locatif privé subit une pression et une inflation entrainant
l'augmentation marquée des loyers les plus bas. Aussi, les ménages les plus modestes rencontrent de plus
en plus de difficultés 3 accéder 4 un logement adapté a leurs besoins et & leurs ressources.

Les attributions de iogements sociaux (13 600 logements en 2016, soit 20 %) sont concentrés & 80 % sur
l'agglomération lyonnaise. Aussi bien quantitativement que territorialement, I'offre locative sociale & loyer
maitrisé ne permet pas de répondre & la demande croissante (+ 10 000 demandes enire le 31/12/2015 et le
31/12/2016).

Dans ce contexte, le développement d'une offre locative sociale répondant aux besocins des ménages
constitue un enjeu. Cet enjeu est par ailleurs identifié par le PDALHPD. {

Le plafonnement des loyers des logements locatifs financés par I'Anah est une obligation. De plus, les
objectifs de I'Anah sont recenirés sur la production de logements conventionnés de niveau social et trés
social et dans les zones tendues, notamment grace a une prime de réduction de loyer.

En lien avec la Direction départementale de la cohésion sociale, une prime de réservation du préfet au profit
de publics prioritaires est mise en place pour les logements libres d'occupation avant travaux qui feront
F'objet d'un conventionnement trés social (article L. 321-8 du CCH).

B4. Assurer une veille des copropriétés, accompagner la réhabilitation des copropriétés dégradées,
soutenir ia rénovation énergétique des copropriétés, notamment fragiles

Le parc de copropriétés dégradées ou fragiles est caractérisé par une diminution des valeurs immobiliéres et
l'occupation par des ménages dont les ressources modestes ne suffisent pas a la requalification des loge-
ments et des immeubles. Ces ensembles rencontrent souvent des difficultés sociales de gestion autonome.
Des actions importantes sont nécessaires en fonction de la nature et de la gravité des difficultés :

- requalification du bati,

- amélioration de la gestion et du fonctionnement des copropriétés,

- soutien aux ménages en difficulté,

- repositionnement sur le marché immobilier ...

L'Anah prévoit différents types d'intervention pour traiter les copropriétés, dont le choix est adapté aux
caractéristiques de la copropriété : PIG thématiques, OPAH « copropriété dégradée» ou plans de
sauvegarde qui accompagnent les opérations curatives les plus lourdes.

Pour les deux derniers types d'opération, un diagnostic muitictitéres de la copropriété est établi au préalable
pour mesurer ses caractéristiques sociales et économiques, P'état du béti et le fonctionnement de ses
instances (taux dimpayés, fonctionnement des conseils syndicaux, mobilisation et formation des
copropriétaires, soutenabilité des charges pour les résidents aux ressources fragiles...).

B5. Favoriser |'adaptation des logements a la perte d’autonomie liée au vieillissement ou au handicap
et le maintien & domicile

L'adaptation des logements occupés par des personnes a mobilité réduite, et le maintien & domicile des
personnes dgées constituent une priotité dans le département du Rhéne. Cependant, la priorité sera donnée
aux opérations privilégiant une réhabilitation globale du logement subventionné. La réglementation de FAnah
a été précisée en matiére de justification et de qualité des travaux d’adaptation au handicap. Les justificatifs
demandés sont : diagnostic par un technicien qualifié ou un rapport d’'un ergothérapeute, une évaluation de
la perte d'autonomie, la carte d'invalidité, le GIR.

Le présent programme d'actions apporte des précisions au Réglement général de I'Anah (RGA} quant aux
priorités d'intervention. Il peut faire I'objet d'avenant dans la limite et le respect des régles nationales.

De plus, la subvention n'étant pas de droit, l'article 11 du RGA prévoit que la décision d’attribution est prise
au regard de lintérét économique, social, environnemental et technique du projet, lui-méme évalué en
fonction des priorités dans le cadre du programme d'actions. En cas d'absence ou d'insuffisance d'intérét du
projet, Faide de I'Anah peut étre refusée, minorée ou soumise a des conditions supplémentaires ayant trait
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la consistance du projet ou & des engagements particuliers du propriétaire.

Dans tous les cas, les subventions sont attribuées dans la limite des enveloppes financiéres mises a
disposition de la délégation locale de I'Anah,

A: Prise en compte des priorités de I'Anah
(Proposition valable pour 'année 2017 et suivantes sous réserve gue I'Anah ne modifie pas ses priorités)

L'articulation entre les objectifs prioritaires fixés a 'Anah et les besocins exprimés par les territoires conduit
pour 2017 a poursuivre le recentrage des moyens d'intervention sur les priorités assignées par 'Anah :

+ Lalutte corJtre la précarité énergétique dans le cadre du programme « Hat!liter Mieux », pour lequel
I'Etat a assigné a I'Anah un objectif national de 100 000 ménages A aider en 2017.

¢ Le traitement de I'habitat indigne et dégradé, en cohérence avec les politiques locales menées dans
le PDALHPD et le PDLHI. L'action de {'Anah porte sur des aides aux travaux de résorption du parc
indigne, dégradé et indécent mais également sur la mise en ceuvre d'actions fonciéres renforcées
{RHI, THIRORI) conduites par les collectivités territoriales.

» Le redressement des copropriétés en difficulté et la prévention de la dégradation des copropriétés
fragiles, notamment en articulation avec les actions menées dans le cadre de programmes de
rénovation urbaine. L'intervention sur les copropriétés en difficulté en centres anciens dégradés est
un élément essentiel d'une politique de luite contre I'habitat indigne.

« Le développement d'une offre privée de logements a vocation sociale & loyer maitrisé
{conventionnement avec et sans travaux). Le loyer intermédiaire n'est pas financé en zone C et le
conventiohnement sans travaux en loyer intermédiaire n'a pas vocation a exister en zone détendue®.

Les conditions d'attribution des aides énoncées ci-aprés visent & centrer au maximum les aides sur les
priorités de I'Anah.

Les objectifs 2017 consistent en la réhabilitation ou I'amélioration de :

20 logements indignes(LHI) ou trés dégradés (TD)
88 logements en adaptation a la perte d'autonomie
propriétaires occupants 245 logements gain énergétique > 25 %
propriétaires bailleurs 20 Jogements (ndignes ou Irés dégradés | moyennement
syndicats de copropriété 94 logements en copropriétés fragiles
« Habiter Mieux » {objectif plancher) 402 logements (avec double compte)

Les dotations définies par le préfet de région pour 2017 afin d'atteindre ces objectifs sont les suivantes :

-Anah : - 2 815 314 € de dotation initiale, dont 183 394 € d'ingénierie
- 117 750 € pour des copropriétés ou projets en Maitrise d'ouvrage d'insertion (crédits non

délégués ; réserve régionale)
soit une dotation potentielle totale de 2 933 064 €

-FART : 631 015 €

B : Présence d’un ou plusieurs délégataires des aides a la pierre sur le territoire

La Métropole de Lyon est délégataire de type 2 des aides au parc privé. Elle posséde son propre programme
d'actions qui s'applique & toute demande de subventions pour des logements situés sur son territoire (et non

selon le présent programme d'actions).

1 Cf instruction de la Directrice générale de 'Anah du 30 décembre 2007 : « dans les zones détendues fe Joyer intermédiaire n'a
généralement pas lieu d'exister »
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C : les dispositifs programmés
Une carte des dispositifs est disponible en annexe 14.

* Opérations signées (montant travaux + suivi animation indigués dans les conventions de programme)

Programmes 2017* 2018* 2019* 2020¢ | 2021* | 2022* | 2023
PIG de la CCPA 307 274
PIG de la COPAMO 479 168
PIG de la COR 1 000 000 |

OPAH—Cémre-bourgs de 432 950
Thizy-les-bourgs et Cours

TOTAL 2219932

* _es montants indiqués dans ces colonnes sont les montants de droit commun Anah hors crédit FART
Compte tenu du taux effectif d'engagement en opérations programmées constaté ces derniéres années, la

dotation attribuée au département du Rhone pour 2017 devrait permettre le fonctionnement des opérations
ci-dessus.

* Programmes et études susceptibles de démarrer en 2017 ou ultérieurement (non signés et a venir)

Compte-tenu des négociations engagées et de la maturité des projets, les programmes et études suivants
devraient démarrer en 2017 (les montants indiqués intégrent les aides aux travaux et a lingénierie)

Programmes et études 2017+ 2018+ 2019* 2020* 2021*
Etude pré-opérationnelle Tarare Non-connu
Etude pré-opérationnelle CCSB Non-connu
OPAH-CB de Mornant et Soucieu-en-Jarrest TE sl Non-connu -Klor;-cor;u; AVAI\»ro?-Err)n;ur 7~!\'Ir;ri-co;rﬁ |
PIG 3 de la COPAMO Non-connu | Non-connu | Non-connu | Non-connu
PIG de la CCSB Non-connu | Non-connu | Non-conny | Non-connu
TOTAL estimé

* Les montants indiqués dans ces colonnes sont les montants de droit commun Anah hors crédit FART

D : Actions dans le diffus

Au montant prévu en secteur programmé, s'ajouteront les crédits nécessaires aux travaux a réaliser en
secteur diffus pour les propriétaires occupants, pour le traitement de I'habitat indigne ou trés dégradé (LHI -
TD), l'adaptation des logements a la perte d’autonomie et la rénovation énergétique.

E : Les partenariats

Les partenariats se ncuent dans le cadre des programmes avec les collectivités qui aident financiérement les
propriétaires ou selon des thémes bien précis comme les travaux d’économie d'énergie.

Le délégué local de I'Anah incite les collectivités & intervenir également en faveur des propriétaires hailleurs
qui acceptent le conventionnement ou des propriétaires occupants dont les ressources sont trés faibles, afin
de déclencher des opérations qui ne pourraient I'étre sans cette aide et notamment de compléter le dispositif
proposé par |'Anah et I'Etat en faveur de la lutte contre la précarité énergétique.

En complément des partenariats existants entre I'Etat / Anah dans le cadre des différents programmes,
comme la lutte contre I'habitat indigne, le programme « Habiter Mieux » et les opérations programmées en
cours, 'année 2016 a été marquée par Finitiation :

- du PIG de la Communauté de I'Ouest rhodanien

- I'élaboration de la convention de revitalisation des centre-bourgs de Thizy-les-bourgs et Cours

- I'étude pré-opérationnelle a la revitalisation des centre-bourgs de Mornant et Soucieu-en-Jarrest.

En 2017, la déclinaison locale du partenariat entre I'Anah et Action Logement sera une priorité de la
délégation locale du Rhdne.
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F : Conditions d'attribution des aides

* F1 - Conditions communes aux propriétaires occupants et bailleurs

Tous les dossiers qui font F'objet d'un rapport permettant de vérifier l'adéquation du projet & ses besoins réels
(travaux lourds, travaux de sécurité ou salubrité, travaux pour l'autonomie de la personne, programme
« Habiter Mieux », réhabilitation d’'un logement locatif dégradé, travaux réalisés a la suite d’'une procédure
« réglement sanitaire départemental » ou d'un contrdle de décence} devront impérativement remédier &
I'ensemble des besoins identifiés. Dans certains cas, le traitement des points de dégradation les plus urgents
pourra étre autorisé dans le cadre d'un programme de travaux hiérarchisé, notamment en copropriétés.

Afin de garantir le résultat d'une bonne réalisation de ces prestations, les travaux correspondants devront
impérativement étre réalisés par des professionnels du batiment qui assureront la fourniture et la mise en
ceuvre, financées dans le cadre du dossier. A titre dérogatoire, seuls les travaux de finitions pourront ne pas
étre inclus dans le dossier et étre réalisés par le demandeur.

Le présent programme d’actions territorial (PAT) permet de fixer des conditions de recevabilité, d'éligibilité ou
de calcul de l'aide plus restrictives que celles de la réglementation nationale de I'Anah (RGA). Les conditions
particuliéres du présent programme d'actions par type d'intervention sont énoncées ci-aprés.

Conformément & larticle 6 du RGA, les immeubles ou logements doivent avoir été achevés depuis au moins
quinze ans a la date de la notification de la décision de subvention. Lorsque les travaux portent sur les
parties communes d'un immeuble faisant I'objet d’'un Plan de sauvegarde, cette ancienneté doit &tre de dix
ans au moins. Des exceptions a ces principes sont possibles pour des travaux d’adaptation du logement a la
perte d'autonomie, pour des travaux de rénovation énergétique ou encore pour les logements occupés par
des personnes appelées a travailler la nuit.

Les aides de I'Anah et du FART ne sont pas de droit. Le délégué de I'Anah dans le département peut refuser
ou minorer une aide en fonction de lintérét économique, social et environnemental d'un projet et au regard
des enveloppes d’autorisations d’engagement disponibles.

Les priorisations détaillées ci-dessous seront appliquées en fonction des dotations disponibles et par ordre
de priorité.

* F2 - Propriétaires occupants (PO)

Les logements subventiocnnés par ['Anah doivent étre occupés a titre de résidence principale, soit au moins
huit mois par an sauf obligation professionnelle, raison de santé ou cas de force majeure,

Les régles et modalités financiéres nationales et les dispositions du présent programme seront appliquées a
I'exception des dispositions ci-aprés.
Le montant maximum des aides publiques est de 80 % (toutes aides publiques, y compris des caisses de
retraite). A titre exceptionnel, il peut &tre porté & 100 % du montant TTC des travaux subventionnables pour
les PO trés modestes {voir grille de revenus en annexe) ainsi que pour tous PO dans les cas prévus par
l'article 12 du RGA et la délibération 2010-10 du CA de 'Anah du 19 mai 2010, notamment :

travaux d'adaptation du logement pour I'autonomie,

+ travaux relatifs a I'isolation ou I'élimination des peintures ou revétements contenant du plomb,
opérations réalisées par des organismes agréés pour I'exercice d’activités conduites en faveur du
logement ou de I'hébergement des personnes défavorisées,
opérations faisant I'objet d'un conventionnement (conventionnement APL) en zone A et sur tout le
territoire lorsque le niveau des loyers est qualifié de trés social,

* opérations concernées par un arrété constatant I'état de catastrophe naturelle,

« travaux d'office réalisés par les communes,

* travaux sous injonction administrative {arrété d'insalubrité...}

= opérations réalisées sur des immeubles faisant 'objet d’un plan de sauvegarde.

Condition liée & I'ancienneté de I'acquisition du logement
Les dossiers déposés par des propriétaires occupants pour un legement acquis depuis meins de deux ans
ne sont pas subventionnés, excepté dans les cas suivants ;
- logement situé dans les zones de revitalisation des territoires lauréats de I'Appel 4 manifestation d’intérét
national de revitalisation des centres-bourgs et ayant initié une opération programmée spécifique
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- travaux de rénovation énergétique permettant un gain sur la consommation réelle d’énergie d'au moins
35 % : l'adéquation entre nombre d'occupants, surface ef typologie du logement fixée ci-dessous sera
étudiée et en cas d'écart important pourra justifier une limitation de la base subventionnable,

- pour des travaux d'adaptation & la perte d’autonomie (carte d'invalidité ou GIR 1 a 4} si celle-ci est
intervenue aprés l'achat.

- travaux lourds pour réhabiliter un logement habitat indigne de PO trés modestes (cf paragraphe a)

- travaux lourds sur un logement trés dégradé ouvrant droit aux aides du FART.

Dans ces cas dérogatoires, la surface du logement et sa typologie seront des critéres pris en compte au
regard du nombre de personnes dans le ménage. Les demandes pour des logements dont la superficie n'est
manifestement pas adaptée & la constitution du ménage ne sont pas prioritaires et pourront faire l'objet d'une
diminution de la base subventionnable, au regard de I'opportunité économique, environnementale et sociale
du projet.

Condition liée a Fadéquation entre nombre de personnes du ménage, surface et typologie du

logement
La surface et la typologie des logements sont des critéres pris en considération pour juger Fopportunité des

demandes. Les logements dont la superficie et/ou la typologie n'est manifestement pas adaptée 2 la taille du
ménage ne sont pas considérés comme prioritaires ou l'assiette de travaux subventionnables pourra étre
plafonnée aux surfaces décrites ci-dessous.

A titre indicatif et pour un méme nombre de piéces, la surface peut varier dans des proportions importantes
selon le logement. Elle est en moyenne de 32 m?2 pour un T1, de 45 m? pour un T2, de 65 m2 pour un T3, de
80 m2 pour un T4 et de 95 m? pour un T5.

La surface des logements doit également &tre cohérente par rapport a la typologie. A titre indicatif, en zone
urbaine tendue, on considére que les surfaces peuvent varier de +/- 10 m2 autour des valeurs moyennes
mentionnées ci-dessus. De plus, & partir du T4, la piéce de vie doit avoir une surface d'au minimum 20 mz,

1 personne : T1I au T2 maximum (studio ou deux piéces) de 32 & 45 m2 environ

2 personnes: T1 au T3 maximum {studio ou trois piéces) de 32 & 65 m2 environ

3 personnes : T2 au T4 maximum (deux, trois, guatre piéces) de 45 a 80 m2 environ
4 personnes : T3 au TS maximum (trois ou cing piéces) de 65 a 95 m2 environ

Des dérogations exceptionnelles pourront &tre étudiées pour des situations particuliéres et présentant de
fortes disparités par rapport a ces situations communes (logement occupé, occupation par une personne
handicapée, parents recevant réguliérement des enfants...). Elles pourront faire I'objet d'un avis de la CLAH.

Les priorisations détaillées ci-dessous seront appliquées en fonction des dotations disponibles et
par ordre de priorité. Les dossiers n'entrant pas dans ces catégories ne sont pas financés.

a} Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne

ll s'agit de travaux de grande ampleur et d’'un coit élevé visant & résoudre une situation d’habitat indigne
particuliérement grave dans un logement gccupé :
v qui a fait l'objet d’un arrété d'insalubrité ou de péril : cotation = 0,4
¥ ou pour lequel un rapport d'évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d'une situation
d'insalubrité établie sur la base d'une grille d'évaluation de l'insalubrité :
- ou 0,3 = cotation < 0,4 + un élément de danger justifié pour la santé ou la sécurité de I'occupant.

Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour :
« sensibiliser le propriétaire & I'intérét de travaux énergétigues en vue de la mafirise des charges d'énergie
e permettre & FAnah de justifier de 'emploi de ses ressources.,

Les dossiers comportant 3 la fois des travaux leur conférant un caractére prioritaire (habitat indigne ou trés
dégradé) et des travaux nen prioritaires figurant dans la liste des travaux recevables, pourront se voir aider
pour ces derniers aux conditions en vigueur pour prendre en compte globalement les travaux nécessaires
pour sortir de la situation de dégradation.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : {eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1. tout dossier (POM et POTM) de travaux subventionnables par 'Anah couplés a des travaux répondant aux
prescriptions ou recommandations d’'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

12

Direction départemental e des territoires du Rhone - 69-2017-07-12-001 - Anah - Décision d'approbation du Programme d'actions territorial 2017 du département 19
du Rhéne (hors délégation de compétences)




2. tout dossier (POM et POTM) dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain
minimal de 25 % sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement projetée aprés travaux.
3. tout dossier (POM et POTM}

b) Travaux lourds pour réhabiliter un logement trés dégradé

Il s'agit de travaux de grande ampleur et d'un colt élevé visant & résoudre une situation de dégradation trés
importante pour lequel un rapport d'évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d'une situation
de dégradation trés importante établie sur la base d'une grille d'évaluation de la dégradation de 'habitat.

v ID2055

Une évaluation énergétique sera obligatoiqement jointe au dossier pour :
s sensibiliser le propriétaire & 'intérét de travaux énergétiques en vue de la maitrise des charges d'énergie
» permettre 4 PAnah de justifier de I'emploi de ses ressources.

Les dossiers comportant & la fois des travaux leur conférant un caractére prioritaire (habitat indigne ou trés
dégradé) et des travaux non prioritaires figurant dans la liste des travaux recevables, pourront se voir aider
pour ces derniers aux conditions en vigueur au titre des travaux lourds pour prendre en compte globalement
les travaux nécessaires pour sortir de la situation de dégradation.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont ; (eux-mémes priorisés selon le classement suivant}

1. tout dossier (POM et POTM) de travaux subventionnables par I'Anah couplés & des travaux répondant aux
prescriptions ou recommandations d’'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

2. tout dossier (POM et POTM) dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain
minimal de 25 % sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement projetée aprés travaux.

3. tout dossier (POM et POTM)

¢) Travaux de sécurité ou salubrité de I'habitat

Il s'agit de travaux permetitant de traiter l'insalubrité ou un péril d'ampleur limitée dont la résolution ne
nécessite pas des travaux lourds, Un rapport d'évaluation réalisé par un professionnel certifie 'existence
d'une telle situation établie sur la base d'une grille d'évaluation de l'insalubrité :

¥ 0,3 < cotation < 0,4

v" ou cotation < 0,3 + un élément de danger justifié pour la santé ou la sécurité de 'occupant.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1. tout dossier (POM et POTM) de travaux subventionnables par 'Anah couplés a des travaux répondant aux
prescriptions ou recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

2. tout dossier (POM et POTM) dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain
minimal de 25 % sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement projetée aprés travaux.

3. tout dossier (POM et POTM)

d} Travaux pour l'autonomie de la personne

Il s'agit des travaux permettant d'adapter le logement et ses accés aux besoins spécifiques d'une personne
en situation de perte d’autonomie liée au vieillissement ou au handicap. Conformément a4 la réglementation,
le demandeur doit justifier de la nécessité de ces travaux en fournissant un justificatif de handicap ou de
perte d'autonomie et un document permettant de vérifier I'adéquation du projet & ses besoins réels,

La possibilité de coupler les travaux d'adaptation & des travaux de rénovation énergétique susceptibles de

permetire un gain sur la consommation énergétique d’au moins 25 % devra étre étudiée :

- absence de couplage: si le diagnostic Autocnomie appelle notamment des travaux d'adaptation du
logement & la perte d’autonomie relevant de la rénovation énergétique {par exemple, changement de
fenétres car la personne n'arrive plus a les ouvrir ou adaptation des installations de chauffage nécessaire
au handicap), la performance énergétique de ces éléments devra respecter les normes en vigueur pour
bénéficier du crédit d'impét transition énergétique (CITE).

- eh cas de couplage avec des travaux de rénovation énergétique ouvrant droit aux aides du FART, il est
exigé une évaluation énergétique établie par une méthode reconnue par I'Anah et réalisée par un

professionnel.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1. tout dossier (POM et POTM) de travaux subventionnables par I'Anah couplés & des travaux répondant aux
prescriptions ou recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

2. tout dossier (PCOM et POTM) dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain
minimal de 25 % sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement projetée aprés travaux.

3. tout dossier (POM et POTM) de travaux pour une personne justifiant d'un GIR 1 & 4 ou avec une carte
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d'invalidité ou de handicap et sur production des jusiificatifs exigés par I'Anah

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)
4. tout dossier (POM et POTM) de travaux pour une personne justifiant d'un GIR §

e) Travaux de rénovation énergétique

Il s’agit des travaux soumis & la réglementation thermigue élément par élément (chauffage, production d'eau
chaude, ventilation, menuiseries extérieures, ete.} ou conditionnés & la conformité aux exigences du CITE
(charpente, couverture, isolation extérieure ou intérieure, etc.).

Seuls les travaux éligibles au ;Lrogramme « Habiter Mieux » seront financés, c'est-a-dire permettant un gain
sur la consommation énergétique du logement projetée aprés travaux d'au moins 25 %. |

Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour :
« sensibiliser le propriétaire & l'intérét de travaux énergétiques en vue de la maitrise des charges d'énergie
= permettre & I'Anah de justifier de I'emploi de ses ressources.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1. tout dossier (POM et POTM) de travaux subventionnables par I'Anah couplés & des travaux répondant aux
prescriptions ou recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

2. tout dossier (POM et POTM) dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain
minimal de 25 % sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement projetée aprés travaux.

f) Dossiers « autres travaux » ne permettant pas I'éligibilité au FART

Les dossiers ne seront acceptés qu'a titre exceptionnel et uniquement pour les propriétaires occupants trés
modestes.

f1) Travaux d'assainissement non collectif en diffus ou en dispositif programmé

Il s'agit de travaux sous injonction de mise en conformité des installations d'assainissement non collectif et
donnant lieu en cas d'octroi d'une aide de I'Agence de I'eau.

A linverse, les travaux d'installation d'assainissement non-collectif ainsi que de mise en conformité des
installations d'assainissement non-collectif sans injonction ne sont pas financés.

Ces dossiers sont prioritaires au rang 2 et uniqguement ouvert aux PO trés modestes.

f2) Travaux en parties communes de copropriétés

A titre exceptionnel et afin d'éviter le risque de perte du logement, une subvention peut &ire attribuée 2 un
copropriétaire trés modeste isolé dans une copropriété pour des travaux en parties communes et faisant
pariie de la liste des travaux recevables de 'Anah, afin de faciliter les prises de décisions collectives (la

demande doit denc intervenir en amont du vote des travaux).

La subvention est individuelle et calculée sur la quote-part du copropriétaire.

Si ces travaux en parties communes comportent notamment des travaux de rénovation énergétique, la
performance énergétique de ces &léments devra respecter les normes en vigueur pour bénéficier du crédit
d'impét transition énergétique (CITE), sans que soit exigé un gain énergétique de 25 % aprés travaux.

Cette possibilité de subvention est exceptionnelle et devra étre justifiée pour des difficultés liées & la situation
sociale et économigue du bénéficiaire.

Ces dossiers sont prioritaires au rang 2 et uniquement ouvert aux propriétaires occupants trés modestes.

f3) Travaux d'amélioration en parties privatives.

Il s’agit de travaux en parties privatives visant & supprimer les conditions de mal logement donnant lieu &
subvention individuelle et uniquement dans le cas de copropriétés en difficulté en OPAH-CD ou plan de

sauvegarde.
Ces dossiers sont prioritaires au rang 2 et uniquement ouvert aux propriétaires occupants trés modestes.

Les dossiers de travaux de changement d'usage d'un bien immobilier par un propriétaire occupant
ne sont pas subventionnés.
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* F3 - Propriétaires bailleurs (PB)

Les régles et modalités financiéres nationales ainsi gque les dispositions propres a chague programme visé
au Iv C seront appliquées a I'exception des dispositions ci-aprés,

Pour le conventionnement de logements locatifs avec travaux subventionnés par I'Anah, la localisation du
logement sera un critére attentivement étudié (par ex : proximité de commerces et services, desserte par un
réseau de transport public, situation par rapport au bassin d’emploi, insuffisance ou inadéquation de l'offre de
logements sociaux par rapport & la demande...). L'octroi de la subvention sera donc apprécié en fonction des
besoins locaux et de [a situation géographigue.

Tous les logements locatifs faisant I'objet d’une convention avec 'Anah doivent étre décents, que ce soit
sans travaux subvenﬁionnés par I'Anah ou aprés travaux subventionnés par 'Anah. |

Le montant maximum des aides publiques est de 80 % (toutes aides publiques confondues, y compris des
caisses de retraite). A titre exceptionnel, il peut étre porté & 100 % du montant TTC pour les PB réalisant des
travaux lourds (sortie de forte dégradation ou d'insalubrité avérée) et conventionnant le logement & niveau
trés social (toute zone confondue) Zet notamment :
+ travaux d’adaptation du logement pour I'autonomie,
+ travaux relatifs & lisolation ou I'élimination des peintures ou revétements contenant du plomb,
* opérations réalisées par des organismes agréés pour lI'exercice d'activités conduites en faveur du
logement ou de Fhébergement des personnes défavorisées,
+ opérations faisant I'objet d’'un conventionnement {conventionnement APL) en zone A et sur tout le
territoire lorsque le niveau des loyers est qualifié de trés social,

* opérations concernées par un arrété constatant I'état de catastrophe naturelle,
» travaux d'office réalisés par les communes,

« travaux sous injonction administrative (arrété d'insalubrité...)

= opérations réalisées sur des immeubles faisant 'objet d'un plan de sauvegarde.

Conditions liées au type de loyer a pratiquer

- ll ne sera financé aucun dossier de logement & loyer libre.

- Le loyer intermédiaire n'est pas financé en zone C et ne fera pas l'objet de conventionnement sans travauix
en zone détendue®,

- Toute opération comportant deux logements ou plus doit comporter au moins 50 % de logements en
conventionnement social ou trés social {(concerne toutes les demandes déposées par un méme maitre
d’ouvrage pour un méme immeuble sur une période de 9 ans).

- Que ce soit en conventionnement avec ou sans travaux subventionnés par I'Anah, la surface habitable
prise en compte pour le calcul du ioyer maximum est plafonnée & 120 m?, quelle que soit la surface
du logement. Cette mesure tend & éviter des dépenses de loyer et de charges trop élevées pour les
ménages, Les ¢as particuliers pourront faire I'cbjet de dérogation exceptionnelle aprés avis de la CLAH.

Conditions liées & la durée d'engagement

En fonction de la localisation, du nombre de logements subventionnés, de Iimportance du programme de
travaux et plus particuliérement au regard du montant total des subventions de I'Anah et du FART, il pourra
étre demandé une durée de conventionnement supérieure 4 9 ans et pouvant aller jusqu’a 18 ans.

A titre indicatif, la durée du conventionnement pourrait étre fixée, pour chaque logement, en fonction du
montant des subventions engagées par dossier et au minimum selon les modalités suivantes :

. 150 000 & 300000 &
Montant aides <al150000€ 300 000 € 500 000 € >3a500000€
Durée de conventionnement 9 ans 12 ans 15 ans 18 ans

En Opération Importante de Réhabilitation (OIR), la durée de la convention fait I'objet d'un avis de la CLAH.

Pour les logements déja conventionnés avec I'Anah, les dispositions de l'article R. 321-30-1 du code de la
construction et de 'habitation s'appliquent (durée du nouvel engagement sur la base du tableau ci-dessus).

Conditions liées a la performance énergétique du logement

Il sera demandé d'atteindre I'étiquette énergie C du DPE aprés travaux pour tous les logements

2 Cfdélibération du conseif d'administration de 'Anah n°2010-10 du 19 mai 2010
3 Cf instruction de la directrice générale de 'Anah du 30-12-2007 : « dans les zones détendues le loyer intermédiaire n'a généralement

pas lieu d'exister ».
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conventionnés et faisant I'objet d'une subvention de I'Anah aux fravaux.

Cependant, une tolérance pourra étre accordée, sous réserve que le logement atteigne une consommation
énergéfique aprés travaux inférieure 4 200Kwh/m?an (étiquette D), dans les cas suivants :

- logement de moins de 40 m?

ou

- logement occupé

ou
- logement avec impossibilité technique justifiée et avérée pour I'atteinte de I'étiquette C (par ex chauffage

électrique ne pouvant pas étre remplacé par a un autre mode de chauffage sans surcofits importants)
ou

- logement pour lequel les travaux prévus permettent un gain énergétique projeté de pius de 50 % ;
ainsi que |

- dans les ‘cas précisés dans une instruction du directeur général de I’Anaf!“.

Condition d’adéguation entre nombre de personnes du ménage, surface et typologie du logement

La surface et la typologie des logements sont des critéres pris en considération pour juger Fopportunité des
demandes. Les logements dont la superficie et/ou la typologie n'est manifestement pas adaptée a la taille du
ménage ne sont pas considérés comme prioritaires.

A titre indicatif et pour un méme nombre de piéces, la surface peut varier dans des proportions importantes
selon le logement. Elle est en moyenne de 32 m2 pour un T1, 45 m2 pour un T2, 65 m2 pour un T3, 80 m2
pour un T4 et 95 m? pour un T5.

La surface des logements doit également étre cohérente par rapport a la typologie. A titre indicatif, on
considére que les surfaces peuvent varier de +/- 10 m2 autour des valeurs moyennes mentionnées ci-
dessus. De plus, & partir du T4, la piéce de vie doit avoir une surface d’au minimum 20 m2,

1 personne : T1 au T2 maximum (studio ou deux piéces) de 32 4 45 m2 environ

2 personnes: T1 au T3 maximum (studio, deux ou trois piéces) de 32 & 65 m? environ
3 personnes : T2 au T4 maximum (deux, trois, quatre piéces) de 45 & 80 m2 environ

4 personnes : T3 au TS5 maximum (trois, quatre ou cing piéces) de 65 a 95 m? environ

Les projets présentant de fortes disparités par rapport & ces situations communes et présentant des
situations particuliéres pourront faire I'cbjet de dérogation exceptionnelle, aprés éventuel avis de la CLAH.

Tous les projets doivent prendre en compte la maitrise des charges et le développement durable.

Les priorisations détaillées ci-dessous seront appliquées en fonction des dotations disponibles et
par ordre de priorité. Les dossiers n’entrant pas dans ces catégories ne sont pas financés.

a) Travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne occupé

Il s'agit de travaux de grande ampleur et d'un coQt élevé visant a résoudre une situation d’habttat indigne
particuliérement grave dans un logement occupé :
v qui afait l'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril ;
v" ou pour lequel un rapport d'évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d'une situation
d'insalubrité établie sur la base d'une grille d’évaluation de I'insalubrité :

- cotation 2 0,4
- ou 0,3 < cotation < 0,4 + un élément de danger justifié pour la santé ou la sécurité de I'occupant.

Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour sensibiliser le propriétaire a lintérét
de travaux énergétiques et Fencourager & produire un logement aux charges d'énergie malitrisées.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : {eux-mé&mes priorisés selon le classement suivant}

1. tout dossier de travaux subventionnables par 'Anah couplés & des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risgues technologiques (PPRT) en conventionnement
social (LCS) ou trés social (LCTS)

2, tout dossier dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain minimal de 35 %
sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement en LCS cu LCTS.

3. autres logements conventionnés a loyer social ou trés social

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont :
4. logements conventionnés en loyer intermédiaire uniquement en zone A et B1

4  Cf délibération 2013-08 du 13 mars 2013, paragraphe 8°
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b} Travaux lourds pour réhabiliter un logement trés dégradé

Il s’agit de travaux de grande ampleur et d'un co(t élevé visant a résoudre une situation de dégradation trés
importante pour lequel un rapport d'évaluation réalisé par un professionnel certifie I'existence d'une situation
de dégradation trés importante établie sur la base d’une grille d'évaluation de la dégradation de I'habitat :

v IDz0,55

Une évaluation énergétique sera obligatoirement jointe au dossier pour sensibiliser le propriétaire & I'intérét
de travaux énergétigues et 'encourager a produire un logement aux charges d'énergie maitrisées,

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

FL tout dossier de travaux subventionnables par I'Anah couplés 4 des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) en L.CS ou LCTS ;

2. tout dossier dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain minimal de 35 %
sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement en LCS ou LCTS.

3. autres logements conventionnés a loyer sogcial ou trés social

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont :
4, logements conventionnés en loyer intermédiaire uniquement en zone A et B1.

¢} Travaux de sécurité ou salubrité de I’habitat (petite LHI)

Il s'agit de travaux dans un logement accupé permettant de traiter I'insalubrité ou un péril d'ampleur limitée
dont la résolution ne nécessite pas de travaux lourds. Un rapport d’évaluation réalisé par un professionnel
certifie Pexistence d’une telle situation établie sur la base d’'une grille d'évaluation de Finsalubrité :
¥" 0,3 < cotation < 0,4
¥ ou cotation < 0,3 + un élément de danger justifié pour la santé ou la sécurité de Poccupant.

Une évaluation énergétigue sera obligatoirement jointe au dossier pour sensibiliser le propriétaire a I'intérét
de travaux énergétiques et I'encourager a produire un logement aux charges d'énergie maftrisées,

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1, tout dossier de travaux subventionnables par I'Anah couplés a des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) en LCS ou LCTS ;

2. tout dossier dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain minimal de 35 %
sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement en LCS ou LCTS.

3. autres logements conventionnés a loyer social ou trés social

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont :
4. logements conventionnés en loyer intermédiaire uniquement en zone A et B1.

d) Travaux pour l'autonomie de la personne

Il s’agit de travaux permettant d'adapter le logement et ses accés aux besoins spécifigues d’'une personne
en perte d’autonomie liée au vieillissement ou au handicap. Conformément a la réglementation, le
propriétaire doit justifier de la nécessité de ces travaux en fournissant un justificatif de handicap ou de perte
d’autonomie du locataire et un document permettant de vérifier I'adéquation du projet 4 ses besoins réels,

La possibilité de coupler les travaux d'adaptation & des travaux de rénovation énergétique susceptibles de
permetire un gain sur la consommation énergétique d'au moins 35 % devra étre étudiée. En cas de couplage
avec des travaux de rénovation énergétique ouvrant droit aux aides de I'Anah et du FART, il est exigé une
evaluation énergétique éfablie par une méthode reconnue par FAnah et réalisée par un professionnel
{opérateur, architecte...)

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1. tout dossier de fravaux subventionnables par Anah couplés a des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) en LCS ou LCTS ;

2. tout dossier de travaux d'adaptation couplés avec des travaux de rénovation énergétique permettant un
gain minimal de 35 % sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement en LCS ou LCTS ;

3. autres logements occupés conventionnés & loyer social ou trés social dont les travaux visent & répondre

aux besoins immédiats du ménage en place

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)
4. logements occupés conventionnés en loyer intermédiaire uniquement en zone B1.

5. logements vacants conventionnés a loyer social cu frés social

6. logements vacants conventionnés en loyer intermédiaire uniquement en zone B1.
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e) Travaux d’amélioration pour réhabiliter un logement dégradé (MD)

Il s'agit de travaux permettant de résoudre une situation de dégradation moyenne constatée par un
diagnostic réalisé par un professionnel qualifié a l'aide de la grille d’évaluation de la dégradation de 'habitat

¥ 0,35<ID<0,55

Une évaluation énergétique sera obligateirement jointe au dossier pour sensibiliser le propriétaire a l'intérét
de travaux énergétigues et I'encourager & produire un logement aux charges d'énergie maftrisées.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont ;
1. tout dossier de travaux subventionnables par 'Anah couplés a des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) en LCS ou LCTS ;

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

2. tout dossier dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain minimal de 35 %
sur la consommation conventionnelle d'énergie du logement en LCS ou LCTS.

3. autres logements conventionnés & loyer social ou trés social

4. autres logements conventionnés en loyer intermédiaire uniquement en zone A et B1.

f) Travaux pour I'amélioration des performances énergétiques

Il sagit de travaux d’amélioration des performances énergétiques dans des logements peu ou pas dégradés
(c’est-a-dire si ID < &4 0,35} dés lors que le gain de performance énergétique est d'au moins 35 %.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont :

1. tout dossier de travaux subventionnables par 'Anah couplés & des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques {PPRT) en LCS ou LCTS

2. autres logements conventionnés a loyer social ou trés social

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont : (eux-mémes priorisés selon le classement suivant)
3. logements conventionnés en loyer intermédiaire uniguement en zone A et B1.

g) Travaux réalisés a la suite d'une procédure « réglement sanitaire départemental » ou d’un
controle de décence

Il s'agit de travaux permettant de résoudre une situation de non-conformité au réglement sanitaire
départemental ou une situation de non-décence mise en évidence par un contrle de la CAF ou de la MSA
dans un logement occupé.

Les dossiers prioritaires au rang 1 sont : {eux-mémes priorisés selon le classement suivant)

1. tout dossier de travaux subventionnables par '’Anah couplés & des travaux répondant aux prescriptions ou
recommandations d'un Plan de prévention des risques technologiques (PPRT) en LCS ou LCTS

2. tout dossier dont les travaux prévoient une rénovation énergétique permettant un gain minimal de 35 %
sur la consommation conventionneile d'énergie du logement en LCS ou LCTS.

3. autres logements conventionnés & loyer social ou trés social

Les dossiers prioritaires au rang 2 sont :
4, logements conventionnés en loyer intermédiaire uniqguement en zone A et B1.

h) Changements d'usage

Les dossiers de changement d'usage ou de création de logements en combles sont éligibles uniquement ;

- s'ils sont conventionnés en loyer social ou trés social.
- s'ils respectent le décret relatif a la décence des logements® et par le Réglement sanitaire départemental.
- si les logements sont situés en cenire ancien dégradé ou l'offre de logements locatifs privés est

insuffisante et/ocu inadaptée.

Ces travaux doivent avoir pour objet principal :
- la transformation en logement d'un local dont I'affectation principale d*origine n’est pas I'habitation
- la transformation en piéce habitable d'un local non affecté & de I'habitation et attenant au logement.

Ces dossiers sont prioritaires au rang 2 et pourront faire I'objet d’'un avis préalable de la CLAH.

5 Décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour l'application de l'article 187 de la Ioi n®
2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au renouvellement urbains.
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i) Division ou redistribution de logements

Dans le cas d'une division ou d’une redistribution, sauf exception justifiée par la demande locative locale, les
logements subventionnés ne devront pas avoir une surface inférieure a 40 m? aprés travaux.

En cas de nécessité de réaliser une grille de dégradation, il sera demandé une grille par logement avant
travaux. Quand le projet reléve d'un seul logement avant travaux (exemple d'une grosse maison
redistribuée), une seule grille pour I'ensemble de la maison sera exigée.

Les logements subventionnés feront obligatoirement I'objet d'un conventionnement social ou trés social.

Ces dossiers sont prioritaires au rang 2.

j) Projets en Maitrise d’ouvrage d’insertion (Mo}
Ces dossiers sont prioritaires au rang 1.

k) Intermédiation locative
Ces dossiers sont prioritaires au rang 1.

* F4 - Aides au syndicat de copropriété

Depuis le 1* janvier 2013 la réalisation d'un diagnostic multi-critéres permeitant d'analyser 'ensemble des
caractéristiques de la copropriété, ses atouts et ses difficuliés, est obligatoire (hors aide « Habiter Mieux »
aux copropriétés fragiles). If permet de justifier son classement en copropriété dégradée et de conditionner
toutes les aides aux travaux accordées aux syndicats de copropriétaires, que la copropriété soit située en
dispositif programmé ou non, qu'elle fasse I'objet de mesures prescrites dans le cadre de Ia lutte contre
I'habitat indigne ou qu'elle soit concernée par un régime d'administration proviscire. En effet, il importe de
connaitre la situation réelle de la copropriété afin de mesurer la pertinence des travaux envisagés et la
compatibilité des aides avec les moyens financiers des copropriétaires.

Ce diagnostic multi-critéres doit obligatoirerment comporter :

- un état de la gestion comptable et financiére de la copropriété, incluant une analyse du poids des charges

et des pistes de maftrise ou réduction des charges ;

- une analyse des démarches patrimoniales des propriétaires occupants et bailleurs ;

- une photographie de l'occupation soctale, permettant de vérifier la capacité des occupants & faire face
aux charges, et d'analyser les modes d'occupation et leur impact potentiel sur la copropriété. ;

- un état du bati, qui doit avoir pour objet d'identifier les risques pour la santé et la sécurité des occupants,
les désordres, retards d'entretien et besoins de changements d'équipement ainsi que le niveau de
performance énergétique du batiment ;

- une étude du fonctionnement juridique de la copropriété ;

- une analyse du positionnement de la copropriété dans son environnement : étude des niveaux de

transactions des logements au regard de biens similaires et identification d'un éventuel décrochage

immobilier, repérage d'éventuelles difficultés urbaines du quartier dans lequel se situe la copropriété, et le
cas échéant, impact des difficultés de la copropriété sur le quartier,

Les travaux en parties communes peuvent bénéficier d'une aide de I'Anah et du FART :

- via une aide au syndicat de copropriété d'une copropriété classée « dégradée » qui fait ['objet d'un
dispositif dingénierie programmé ou d'une procédure particuliére : OPAH « copropriétés dégradées » (ou
volet « copropriétés dégradées » d'une OPAH ou d'un PIG), Plan de sauvegarde, lutte contre I'habitat
indigne, administration provisoire ;

- via une aide au syndicat de copropriété d'une copropriété classée « fragile » {étiquette énergétique
comprise entre D et G ; taux d'impayés de charges compris entre 8 % et 15 % ou entre 8% et 25 % selon
le nombre de lots) pour des travaux de rénovation énergétique permettant un gain de 35 % minimum sur
la consommation d*énergie de Fimmeuble projetée aprés travaux ;

- via une combinaison (dite aides mixtes) d'une aide au syndicat de copropriéié et d'aides individuelles
complémentaires aux copropriétaires éligibles, dans les limites du montant maximum qui aurajt pu étre
versé au seul syndicat des copropriétaires. Cette disposition permet de réduire le reste-a-charge des
propriétaires éligibles aux aides de '’Anah. Dans tous les cas ol la mise en ceuvre du systéme des aides
mixtes est matériellement possible et que son principe aura été retenu par les partenaires, la CLAH sera
consultée sur les modalités de l'aide mixte ;

- via une aide au syndicat de copropriété pour des travaux recevables d’'adaptation des accés a la
copropriété répondant directement aux besoins spécifigues d'un habitant en place, sur rapport d'un
ergothérapeute et justifié par un GIR ou une carte d'invalidité.
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Une Aide de solidarité écologique (ASE) de 1 500 € par lot d'habitation principale est versée au syndicat de
copropriété bénéficiaire d'une aide de I'ANAH lorsque le projet de travaux permet un gain d'au moins 35 %
sur la consommation conventionnelle d'énergie du ou des batiments, projetée aprés travaux.

Dans le cas ol les travaux d'économie d'énergie sont réalisés en plusieurs tfranches de travaux distinctes,
relevant de plusieurs dossiers déposés pour le ou les mémes batiments et ayant donné lieu & des décisions
d'agrément successives, le gain énergétique sera apprécié par comparaison entre, d'une part, I'évaluation
énergétique avant la réalisation des travaux au titre du premier dossier déposé et, d'autre part, I'évaluation
énergétique projetée aprés travaux au titre du dossier correspondant a la tfranche de travaux permettant
d'atteindre le gain énergétique minimal. Dans ce cas, 'ASE est versée au titre de ce dernier dossier.

Pans le cas de copropriétés en difficulté qui présentent de fortes disparités sociales (coexisience de
copropriétaires trés modestes et de copropriétaires aisés) ou une part significative ou majoritaire de
copropriétaires non-éligibles aLJx aides de I'Anah (bailleurs pratiquant le loyer libre et occupants hors
plafonds de '’Anah}, il pourra étre exigé des contreparties a 'aide octroyée.

Lorsque des organismes publics ou de logement social sont propriétaires d'un nombre non négligeable de
logements au sein de la copropriété, il sera étudié |'opportunité de conditionner l'octroi de l'aide au syndicat
de copropriété a leur renoncement express a bénéficier de la quote-part de subvention et de diminuer le
montant de I'aide au prorata de cette quote-part.

Les copropriétés sollicitant une aide au syndicat de copropriété devront s'immatriculer au registre nhational
des copropriétés conformément aux dispositions de l'aricle L. 711-6 du CCH®. Dans tous les cas, les
syndicats de copropriétaires seront invités & s'immatriculer le plus en amant possible,

G : Régles locales concernant les travaux recevables

Les travaux recevables sont ceux de la liste nationale définie par I'Anah (cf. annexe 1), a Fexception, des
dispositions locales ci-aprés :

Plateaux : L'aménagement d’espaces d'habitation non cloisonnés de type plateaux n'est pas recevable,
Linstallation des pompes a chaleur air-air n'est pas recommandée. Sa prise en compte pourra &tre minorée.
L'installation de portes d'entrée vitrées n'est pas recommandée. Sa prise en compte pourra étre minorée,

Le ravalement simple comme opération d'entretien des ouvrages de fagades n'est pas subventionnable.
Les travaux relatifs aux facades ne sont recevables gu'en complément d'une intervention sur le gros ceuvre
et/ou d'une isolation par I'extérieur et sous réserve des conditions évoquées dans la réglementation.

Les volets seront subventionnables uniquement si :

- les volets existants sont dégradés ou énergivores

- un diagnostic autonomie établit que leur remplacement répond & un besoin spécifique

- une intervention d'isolation par I'extérieur est réalisée.

En tout état de cause, le remplacement des volets devra étre clairement jusiifié et faire ['objet de

photographies de I'existant.

Volets électriques : la dépense prise en compte pourra étre limitée a4 50 % du devis HT des changements de
fenétres, sauf si I'électiification répond & un besoin identifié dans un diagnostic autonomie.

Travaux somptuaires ou manifestement surévalués : Il pourra étre exigé un devis contradictoire, limiter

I'assiette prise en compte voire rejeter le dossier si le demandeur ne veut pas modifier le projet.
Il sera notamment procédé aux limitations suivantes ;
Salle-de-bain :
- meubles sous lavabo de salle de bains : seul ce mobilier sera financé et le montant maximum de la

dépense subventionnable sera de 200 €.

- parois de douche : le montant maximum de la dépense subventionnable sera de 300 € sauf justification
{exemple : paroi mi-hauteur adaptée au handicap du demandeur ou respect des normes électriques
dans les salles de bain de petite taille).

- séche-serviette combiné radiateur : la dépense est limitée a4 1 unité, dans la limite de 400 € HT et
uniquement s'il n'existe pas d'autre radiateur dans la piéce

6 Pour rappel doivent étre immatriculés au plus tard au 31/12/2016, les copropriétés de plus de 200 lots ; au 31/12/2017,
les copropriétés de plus de 50 lots ; au 31/12/ 2018, les autres copropriétés.
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- faience : le montant maximum de la dépense subventionnable sera de 40€ HT au métre carré {coiit
unitaire, hors main d'ceuvre).
Cuisine :
- meubles sous évier de cuisine : le montant maximum de la dépense subventionnable sera de 250 £.
- blocs-cuisine avec évier : le montant maximum de la dépense subventionnable sera de 300 €.
- faience : le montant maximum de la dépense subventionnable sera de 40€ HT au métre carré (cofit
unitaire, hors main d'osuvre)

La domotique n'est pas subventionnée sauf si elle répond & un besoin identifié dans un diagnostic
autonomie.

Travaux induits : Ung vigilance particuliére sera apporté en ce qui concerne les “trayaux induits”, lls seront
subventionnés uniquement dans les cas précis suivants et sur justificatifs clairs : '

Les travaux de toftures ne sont pas recevables, sauf pour les cas suivants :

- travaux sur la toiture, induits nécessairement par l'intervention d'isofation de la toiture par lintérieur
{entrant donc dans les travaux subventionnables) dans la limite maximum de 50 % du cofit des
travaux subventionnables d'isolation thermique de la toiture. Des précisions seront demandées sur
les devis qui aiteindraient cette limite de 50% du colt des travaux principaux. L'appréciation et la
prise en compte de ces devis sera étudiée au cas par cas.

- travaux sur la toiture, induits nécessairement par l'intervention d'isolation des parois par I'extérieur
dans la limite maximum des codts subventionnables de prolongement de la toiture. L'appréciation et
la prise en compte de ces devis sera étudiée au cas par cas.

ou
- travaux cotés 3 en grille de dégradation ou faisant partie d'une grille d'insalubrité sous réserve que

les travaux sur la toiture soient réalisés & l'identique n'entrainant pas de changement significatif de
I'enveloppe bétie qui s'apparenterait & une reconstruction neuf.

Les travaux de mise aux normes électriques :

- s'ils sont partiels et peu codteux par rapport a 'ensemble des travaux {par exemple nécessité de
modifier ou mettre aux normes une prise électrique ou linstallation électrique suite & des travaux
dans une salle de bain ou de mettre aux normes un tableau électrique} et dans la limite maximum de
50 % du coilit des travaux principaux subventicnnables. Des précisions seront demandées sur les
devis d'électricité qui atteindraient cette limite de 50% du coiit des travaux principaux. L'appréciation
et la prise en compte de ces devis sera étudiée au cas par cas,

ou
-s'ils sont cotés 3 en grille de dégradation ou font partie d'une grille d'insalubrité.

Pour des travaux "autoncmie” portant sur une salle de bain (transformation de baignoire en douche), seule
la partie "douche” du projet sera prise en compte. Les travaux induits devront étre justifiés par une réponse
directe aux hesoins liés a la perte d’autonomie.

tiohs fihanc

Le bailleur s’engage a louer le logement & des ménages dont les revenus, A la date de sighature du bail,
sont inférieurs aux plafonds de ressources définis par le Code général des impéts,

Le locataire peut bénéficier de 'APL que le propriétaire peut percevoir directement.

conventionnement avec iravaux: en cas de travaux subventionnés par I'Anah, le propriétaire doit
obligatoirement conventionner son ou ses logements et s'engage ainsi a le louer & un niveau de loyer
maitrisé pendant 9 ans minimum.

conventionnement sans travaux : Si le logement est décent, le propriétaire peut conventionner avec I'Anah. ||
s’engage a louer ce logement & un niveau de loyer mafirisé pendant 6 ans, renouvelables pour 3 ans.
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A : Déduction fiscale

Pour les taux de déduction fiscale : le zonage des communes a été réalisé en fonction du déséquilibre entre
I'offre et la demande de logements (cf arrété du 5 mai 2017 publié au journal officiel du 7 mai 2017)

En contrepartie, le propriétaire bénéficie d'une déduction fiscale sur ses revenus locatifs dont les taux sont
de {pour les conventions signées a partir du 1* janvier 2017) :

Zone A Zone B1 Zone B2 Zone C
Loyer intermédiaire 30% 30% 15%
Loyer social 70 % 70 % 50 % Pas de deduction
Loyer trés socal 70 % 70% 50 %
Iintermédiation iocative 85 %

B : Plafonds de loyer

Pour les plafonds de loyers ; l'arrété du ler acOt 2014, dont I'annexe a été modifiée par l'arrété du 30
septembre 2014 a défini la répartition des communes en zones Abis, A, B1, B2 et C. Ce zonage sert de

référence au conventionnement Anah.

Au regard du contexte immobilier local et des niveaux de loyer libre, une modulation locale des loyers
plafonds applicables dans les logements conventionnés a été défini par le Délégué de I'Anah dans le Rhéne.
Les loyers plafonds applicables dans le département du Rhéne (hors délégation) sont les suivants :

cfannexes 4 et 5 : grilles locales des plafonds de loyers conventionnés et liste du zonage local par
commune applicable aux loyers conventionnés.

C : Intermédiation locative

L' article L. 321-10 du CCH autorise la location de logements conventionnés a des organismes publics ou
privés en vue de leur sous-location ou de leur utilisation & des fins d’hébergement, au profit de personnes
mentionnées au il de l'article L. 301-1 ou de personnes physiques dont la situation nécessite une solution

locative de transition,

Ces organismes doivent &tre titulaires de l'agrément visé a |' article L. 365-4 du CCH et délivré par le préfet
pour I'exercice d'activités d'intermédiation locative et de gestion locative sociale (cf. 2°) article 15-B du RGA).

L'intermédiation locative en faveur de publics prioritaires peut passer par deux modalités possibles :

* [a location & un organisme agréé en vue de la sous-location a un ménage dont la situation ne [ui permet
pas d'accéder & un logement dans des conditions de droit commun. Le bail principal, conforme a la loi
du 6 juillet 1989, est conclu entre le propriétaire bailleur et l'organisme agréé qui devient locataire
principal. Conformément aux dispositions du décret n® 2008-529 du 4 juin 2008, lorsque la location est
consentie & un organisme public ou privé qui le donne en sous-location & usage d'habitation principale,
la condition tenant au montant du loyer doit étre satisfaite d'une part, entre le bailleur et I'organisme
locataire, et d'autre part, entre 'organisme locataire et le sous-locataire ;

= Je mandat de gestion par lequel le propriétaire fait appel & un tiers social pour qu'il assure une gestion
locative «adaptée» avec un suivi individualisé et dans une logique de prévention. Le tiers social
accompagne le locataire lors de son entrée dans le logement et sur toute la durée du mandat. Il aide le
locataire & pallier & tout probléme lié au logement et intervient en cas de difficulté {voisinage, technique,
financiére). Par ailleurs, il peut accompagner le bailleur dans ses démarches administratives et fiscales
et intégrer le financement de dispositifs de garantie contre la vacance et les impayés de loyer. Le tiers
social peut étre une agence immobiliére sociale. Le bail conforme a la loi du 6 juillet 1989 est conclu
directement entre le bailleur et le locataire. Le bailleur conclut paraliélement un mandat de gestion avec

l'organisme dlintermédiation locative.,

L'intermédiation locative ouvre droit & :

- un taux de déduction fiscale supérieur {cf tableaux ci-dessus)

- une prime d'intermédiation locative de I'Etat de 1 000 € par logement, pour tout logement conventionné en
social ou trés social, avec ou sans travaux subventionnés par 'Anah
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S

mmidnication pour annge20

Toutes les plaquettes, prospectus, affiches, documentations transmises par I'Agence sont diffusés aux

différents partenaires.
Les interventions et actualités de I'Anah sont également présentées lors des réunions des CLAH, de comités
technigues ou de comité de pilotage des études pré-opérationnelles ou dispositifs programmés,

sy

Actions d’animation prévues :
- Présentation des priorités et actualités de I'Anah lors du Comité départemental du logement et de

I'hébergement du Rhéine — instance sur I'amélioration énergétique des batiments
- Rencontres semestrielles entre 'Anah et les opérateurs et aschiations pour aborder les évolutions et les
actualités liés au parc privé existant.

Afin de garantir la bonne utilisation des aides publiques, une politique de contréle plurfannuelle a été mise en
place par la délégation locale de 'Anah du Rhéne (2016-2019). Elle définit une siratégie locale de contréle
en lien avec les problématiques de I'habitat privé, le rble des opérateurs et le dispositif de contrdle. Elle est
complétée par un plan annuel du contréle interne {contréles de 1 niveau, contréles hiérarchiques) et un plan
annuel du controle externe (visites et contrle sur place) qui précisent notamment les objectifs et les moyens
mis en ceuvre pour les diligenter. lls font I'objet d'un bilan annuel.

Des contrdles seront organisés sur place pour vérifier la réalité de l'utilisation des crédits et le respect par les
propriétaires des engagements de location, conformément a l'instruction du 29 février 2012 de la directrice
générale de I'Anah. Ce contrdle aprés travaux et avant le paiement de la subvention n’exclut pas des visites
sur pface avant travaux dans le cadre de linstruction a I'engagement des dossiers,

En outre, le contrble sur piéces aprés solde d'une subvention ou validation d'une convention, appelé
"contrble des engagements”, a pour but de vérifier, aprés paiement du solde d'une subvention ou validation
d'une convention, que les engagements pris par les propriétaires vis-a-vis de l'agence sont respectés. Ce
controle est réalisé par les services du siége de I'Anah.

En 2016, 7 logements de PO et 11 dossiers de PB ont fait I'objet d'une visite de contrdle. Ainsi, plus de 55 %
des dossiers PB ont fait I'objet d'un contrdle sur place saisi dans OPAL, soit plus d'1 dossier sur deux et 70
logements conventionnés préts & étre mis sur le marché locatif. Cet effort important correspond a 'enjeu
particuliérement prégnant sur ce type de dossiers et aux dérives possibles (fausses factures, surfacturation,
travaux réalisés partiellement ou de mauvaise qualité, mise en location de logements non terminés...).

Pour 2017, la prévision de contrbles est de :

1% niveau Hiérarchique contrdle sur place
Propriétaires occupants 3%* 5 dossiers 1,5 %*
Propriétaires bailleurs 25%* 2 dossiers 40 %
Conventionnement sans fravaux 5%* 1 dossier 10 %>

* nb de dossiers contrélés en année N / (hb de dossiers engagés en année N + nb de dossiers soldés en année N)
* nb de contrdle sur place en année N/ nb de dossiers soldés en année N
*** nb de contrble sur place en année N/ nb de CST validées en année N

IX : Conditions de suivi, d*évaitation et de restitution ahnuelié'des
actions mises.en ceuvre au cours de 'annge 2017

L'état d'avancement des consommations de crédits, ventilées sur chaque programme, est présenté a chaque
réunion de la CLAH. Le bilan annuel du programme d'actions est présenté a la CLAH en début d'année

suivante.

La date d'application des priorités et critéres de sélectivité des projets, des modalités financiéres et
du dispositif relatif aux loyers applicables aux conventions est celle de la publication du présent
programme d'actions au recueil des actes administratifs ou par toute autre voie de publication Iégale.
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LISTE DES ANNEXES

Annexe 1 : Tableau de synthése des aides de '’Anah

Annexe 2 : Tableau de synthése des aides du FART

Annexe 3 : Plafonds de ressources des propriétaires occupants

Annexe 4 : Grilles des plafonds de loyers con'ventionnés

Annexe 5 : Liste des communes et zonage local applicable aux loyers conventionnés
Annexe 6 : Liste des communes en secteur tendu

Annexe 7 : Plafonds de ressources des locataires de logements conventionnés
Annexe 8 : Pratique des loyers accessoires pour les conventions avec ou sans travaux

Annexe 9 : Calcul du plafond de travaux et du loyer pour les logements ayant des hauteurs
sous plafond inférieures 4 2m20 ou 2m30

Annexe 10 : Prime de réservation du préfet

Annexe 11 : Liste des travaux recevables

Annexe 12 : Normes techniques et thermiques retenues pour les travaux subventionnables
Annexe 13 : Liste des piéces justificatives aux dossiers de subvention

Annexe 14 : Liste et carte des opérations programmeées

Annexe 15 : lexique des sigles et abréviations

Pour rappel, les aides de I'Anah et du FART ne sont pas de droit. L'Anah se réserve donc
le droit de refuser ou minorer une aide, subvention ou prime en fonction de lintérét
économique, social, géographique d'un projet et de sa proximité avec les équipements
ainsi que des enveloppes de crédits disponibles

Ce rappel vaut pour les annexes suivantes.
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Annexe 1 : tableau de synthése des aides de ’Anah

Les taux ci-dessous sont des maximums et pourront étre modulés, notamment pour les travaux réalisés

dans le cadre d’une opération importante de réhabilitation (OIR).

» PROPRIETAIRES OCCUPANTS

Appréciation du projet au regard de [a situation & résoudre et de la Plafond de travaux | Taux maximal | Ménages éligibles
nature des travaux subventionnés subventionnables |de subvention
Projet de travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés dégradé
(situation de péril, dinsalubrité avérée (indice = 0,4) ou dé forte dégradation PO trés modestes|
(ID =0,55) constatée sur grille, hécessitant des travaux lourds, dont I'ampleur 50 000 €HT 50% PO modestes
et le codt justifient I'application du plafond de travaux majoré, avec obligation
de produire une évaluation €nergétique dans tous les cas
Pour la sécurité et la salubrité de Fhabitat (insalubrité PO trés modestes
intermédiaire : indice = & 0,3 et strictement inférieur & 0,4) 20000 €HT 50% PO modestes
Projets de Travaux d'adaptation du logement & la perte d'autonomie (¥ | 50 100 & T 50% PO irés modestes
travaux compris couplés FART) 35% PO modestes
d'amélioration 50 % PO trés modestes
Pour la rénovation énergétique donnant octroi d'une ASE 20000 €HT
35% PO modestes
< Autres travaux » 20 000 €HT BH%B PO éligibles
> PROPRIETAIRES BAILLEURS
_— : lafond de Taux max Prime de Prime liée 3 un Prime
Appréciation du projet au regard de la P . . . . s
situation & résoudre et de la nature des travaux de ) u réduction de dlsposurf de lntermé¢!.|at|on
travaux subventionnés subventionnables | subvention loyer » réservation locative
Projet de travaux lourds pour réhabiliter un 2000 € par
logement indigne ou trés dégradé 1000 £ H.T./ m? B % logement
(situation de péril, d'insalubrité avérée dans la fimite de 80 (ou 4 000 € par
{indice = & 0,4} ou de forte dégradation me par logement Prime égale au logement en
constatée sur grille (ID = 0,55), {limite de maximum au triple | secteur tendu)
nécessitant des travaux lourds, dont 80 000 €) de la participation | en cas de signature
Fampieur et le codt justifient I'application des collectivités d'une convention &
du plafond de travaux majoré sans que son loyer trés social (L.
Travaux pour la sécurité ou la salubrité de ('::ém:::érp;"ssg’z | 23;;8 d(rjcl:i t?jiH’ arllgogrﬁen t
habitat (insalubrité intermédiaire :indice = mzp gt désignation préfet) P gn
40,3 el strictement mfém:eur 304) habitable, dansla | etlorsqu'il existe un | conventionnem
- Travaux pour 'autonomie de la personne 750 €H.T./ m2, limite de 80 m? par | besoin important ent social ou
dans un logement occupé par une dans la limite de 80 3B % logement sur le temitoire pour trés social
personne handicapée ouen GIR 14 4 2 par logement le logement de
- Travaux dans un logement occupé pour (limite de - en cas de . mén%gies DALO/
Pautonomie de fa personne couplés a des 60 000 €) con_\glanmnl]emeq " EB%LPI?? Ll
travaux de rénovation €nergétique e L O;th; ;om I et
permettant ['éligibilité au FART (art, L. Ul quele
i CCH), conventionnement
- Travaux d'autonomie (logement vacant) - uniguement en trés social sinscrit
Travaux d’amélioration de la performance secteur tendu dans le cadre dun
énergétique (gain >35%} -etsous réserve | dispositif
Travaux sur logement moyennement dune opérationnel
dégradé (grille de dégradation avec ID TS0 €H.T./ n?, participation d'un | permettant
compris entre 0,35 et 0,55) dans la limite de 80 2% | ouplusieurs co- l'attribution effective
Travaux suite & une procédure RSD ou un ¥ parlogement i gnceurs du logement  un
irole de dé P (limite de {collectivités tel ménage
Rl o 60 000 €) territoriales et
Travaux de transformation d'usage EPCI)
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> ORGANISMES AGREES « MAITRISE D’OUVRAGE D’'INSERTION » (M.O.1)

- art, L. 365-2 du CCH
- Délibération n°2013-08 du 13 mars 2013

Les organismes agréés pour I'exercice d'activités de maitrise d'ouvrage au titre de l'article L.365-2 du CCH

peuvent, en tant que propriétaires ou titulaires d'un droit réel conférant Fusage
une aide de I'Anah dans les conditions suivantes ;

des locaux, se voir attribuer

Nature des Plta::‘)ll;ﬂ :Ie mazrl::il - Précisions relatives Con:éll:::-ns particuliéres lies a Pattribution de I'aide
Bénéficiaire fravaux subventionnab de la aux régimes d'aides conditionnali Nature de Durée
subventionnés s | subvention PB de droit commun 16 I'engagement d'engagement
: Engagement
- Pas de prime de d'hébergement
réduction de loyer (article 15-A du RGA)
Eligibilité & la prime ou
1250 € HT /m2 majorée de 4000€ liée Engagement de louer 15 ans
(SHF}, dans fa a un dispositif de (article 15-B du RGA) minimum dans
Organisme limite de 120m? réservation au profit de Etiuetie et de conclure une tous les cas
agréé au titre Tous Jes ravaux | P2 logement publics prioritaires, « Di aprés convention en
de l'article : 60 % uniquement, en p application de [‘article )
L3g5-2dy | Subventionnables (soit au secteur tendu Wavaux 6ans |, ‘2518 gy CCH (Suppression
. T tous les cas ' de la possibilité
CCH maximum lorsqu'un dispositif avec loyer-plafond de réduire & 9
150000 € par opérationnel permet fixé au méme niveau ead
logement} l'attribution effective du que pour un PLAI, ans)
logement & un ménage avec application du
relevant du DALQ, du coefficient de
PDALHPD ou de fa structure dans le
LHL respect du plafond de
loyer trés social
NB : les taux présentés ci-dessus sont des maximums et pourront étre modulés.
» SYNDICATS DE COPROPRIETES
Délibérations n°2013-12 du 13 mars 2013 et n°2016- du 5 octobre 2016
( Appréciation du projet au regard de platond des ;
Lokt travaux Taux maximal
la situation  résoudre et de la nature de subvention

des travaux subventionnés subventionnables

Travaux en copropriété dégradée située dans une OPAH- 150 000 € HT par batiment +

Copropriétés dégradées ou un volet « Copropriétés dégradées » | 15 000 € HT par lot d’habitation | (ou 50 % dans certains cas ; cf

35 %

modifié et rendu adapté

d'une opération programmée principale délibération 2013-12 fiche 20)

Travaux en copropriété dégradée dans le cadre d'un plan de Pas de plafond

sauvegarde, y compris travaux d'urgence dans la phase 50 %

d'élaboration du plan de sauvegarde

Travaux de rénovaticn énergétique en copropriété fragile aide 4 FAMO : 600 € HT par lot AMO - 30%

(Etiquette D & G ; taux d'impayés de charges supérieur a 8%} d'habitation principale Travau:x - 95 05

permettant un gain sur la consommation énergétique projetée de | Aides aux travaux : 15 000 € HT par ‘

35 % minimum lot d'habitation principale

Mesures prescrites au titre de la lutte contre habitat indigne Pas de plafond — travaux limités &

{insalubrité, saturnisme, péril, sécurité des équipements ceux prescrits afin de lever la 50 9

communs) ou travaux nécessaires pour mettre fin au caractére | procédure ou mettre fin 4 la situation ¢

indigne {(grille insalubrité} d'habitat indigne

Administration provisoire (art 29-1 de la loi du 10 juillet 1965), Pas de plafond — travaux limités &

travaux nécessaires au fonctionnement normal de la copropriété | ceux nécessaires au fonctionnement 50 %
normal de la copropriété

Travaux visant & permetire I'accessibilité de I'immeuble 20 000 € HT par accés a limmeuble 50 %

26

Direction départemental e des territoires du Rhone - 69-2017-07-12-001 - Anah - Décision d'approbation du Programme d'actions territorial 2017 du département

du Rhéne (hors délégation de compétences)

33



> Compléments de subvention forfaitaire pour I'assistance a maiftrise d’ouvrage

Circulaire du 20/12/2016 relative aux montants 2017 des primes ingénierie et des compiéments de subvention AMO

En secteur diffus (non-concerné par une opération programmeée de réhabilitation de I'habitat privé), une
prime est octroyée aux propriétaires pour aider 3 la prestation d'assistance & maitrise d'ouvrage.

Propriétaires bailleurs
Projet de travaux lourds Sans octroi de 'ASE 848 € (crédits Anah)
‘ Avec ASE (Habiter Mieux) 821 € {556 € FART + 265 € Anah)
Tous projets de travaux d’amélioration avee octroi de FASE (Habiter Mieux) 556 € {trédits FART)
Travaux pour la sécurité et la salubrité de 475 € (crédits Anah)
Fhabitat
Travaux pour 'autonomie de la personne 475 € (crédits Anah)
Travaux de réhabilitation d'un logement 475 € (crédits Anah)
Projet de travaux d'amélioration sans octroi moyennement dégradé
de 'ASE Travaux suite 4 une procédure RSD ou 2 143 € (crédits Anah)
un contréle décence
Travaux de transformation d'usage 143 € (crédits Anah)
Majoration en cas d'octroi de fa prime liée & un dispositif de réservation au profit de + 475 € (crédits Anah)
publics prioritaires
Propriétaires occupants
j Projet de travaux lourds Sans octroi de 'ASE 848 € (crédits Anah)
Avet ASE {Habiter Mieux) 821 € (556 € FART + 265 € Anah)

Tous projets de travaux d’amélioration avec octroi de FASE (Habiter Mieux)

Cas général : 556 € (crédits FART)
travaux simples : 137 € (crédits FART)

Travaux pour la sécurité et la salubrité de 475 € (crédits Anah)

iProjet de travaux d'amélioration sans octroi I'habitat
de FASE Travaux pour Fautonomie de la personne 475 € (crédits Anah)
Autres travaux (si subventionnés) 143 € (crédits Anah)
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Annexe 2 : Tableau de synthése des aides du FART

Décret n°2015-1911 du 30 décembre 2015 relatif au réglement des aides du fonds d'aide & la rénovation

thermique des logements privés (FART).

Ce régime financier s'applique & toute subvention engagée & compter du 1* janvier 2016, y compris pour des

dossiers déposés avant cette date,

Aide de solidarité écologique

Calcul

i Plafond

. rés modestes [10% du montant des travaux 2000 € par ménage bénéficiaire
Propriétaires ocoupants o iestes Isubventionnables par FAnah 1600 € par ménage bénéficiaire

Propriétaires bailleurs
et Organismes agréés MOI

Forfait de 1 500 € par logement

Syndicat de copropriétaires

Forfait de 1 500 € par lot principal d’habitation
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Annexe 3 : Plafonds de ressources des propriétaires occupants

cf Circulaire relative aux plafonds de ressources applicables en 2017 & certains bénéficiaires de subvention
de I’Anah du 20 décembre 2016 de la Directrice générale de I’Anah.

RFR 2015 ou 2016 si disponible

Nombre de personnes dans le Plafonds de ressources
ménage des ménages  ressources|« trés | des ménages a ressources
modestes » (1) « modestes » (2)
1 14 360 € 18409 €
2 21001 € 26923 €
3 25 257€ 32377€
4 29506 € 37826 €
5 33774€ 43297 €
Par personne supplémentaire +4257€ +5454 €

() Ces plafonds correspondent aux plafonds de ressources « standards » prévus a I'article 1 (annexe 1) de I'arrété du
24 mai 2013 relatif aux plafonds de ressources applicables & certains hénéficiaires des subventions de 'Anah.

(2) Ces plafonds correspondent aux plafonds de ressources «majorés» prévus & larticle 2 (annexe 2) de l'arrété du 24
mai 2013 relatif aux plafonds de ressources applicables a certains bénéficiaires des subventions de I'Anah. Il s'agit de
ménages dont les ressources sont supérieures aux plafonds de ressources « standards » mais inférieures ou égales aux

plafonds de ressources « majorés ».

Ces plafonds s'appliquent lorsqu’une subvention est demandée pour des travaux éligibles aux aides de I'Anah.

Ces plafonds sont applicables aux locataires ainsi qu'aux propriétaires non-occupants de ressources modestes
hébergeant & titre gratuit un ménage de ressources éligibles aux aides de ['Anah.
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Annexe 4 : Grilles des plafonds de loyers conventionnés

Conformément au réglement général de |'Agence, le délégataire des aides & la pierre peut minorer les
plafonds nationaux au regard du contexte du marché immobilier local.

Les dossiers de logement a loyer conventionné avec et sans travaux subventionnés par I'Anah font l'objet
d'un plafonnement de la surface habitable prise en compte & 120m? pour le calcul du loyer, gu'eile que soit la

surface totale du iogement. Cette mesure tend & éviter des dépenses liées au logement (loyer et charges)

trop €levées pour les ménages. Les cas particuliers pourront faire l'objet de dérogation éventuelle aprés avis

de la CLAH.

Conventionnement AVEC travaux

Surface du
logement Type de Zone 1 Zone 2 Zone3 Zone 4 Zohe s
(surface fiscale) Loyer Loyer max Loyer max Loyermax | Loyer max Loyer max
en €m? en €/im? en €im? en €im? en €im?
) LI 9.25 7.95 7.25 1.25 sans objet
Moins de 40 m? LCS (*) 7.25 7.00 6.80 5.70 4.95
LCTS 5.60 5.35 4.80 4.75 450
L) 7.90 6.95 6.60 6.60 sans objet
De 40 & 80 m? LCS (%) 8.50 6.10 5.80 5.40 4.90
LCTS 5.50 5.20 4,80 475 4.50
Ll 7.05 5.85 5,70 5,70 sans objet
Plus de 80 m? LCS () 6.00 510 5.00 5.00 4.75
LCTS 5.35 5.00 4.80 4.75 4,50
Conventionnement SANS travaux
Surface d
I:gem:ntu Type de Zonel Zonhe 2 Zone 3 Zoned Zone 5
(surface fiscale) Loyer Loyermax ( Loyermax | Loyermax | Loyermax Loyer max
en €/m? en €m? en €In¢ en €im? en €im?
LI 10.00 8.45 8,15 7.95 sans objet
Moins de 40 m? LCS (%) 7.50 7.50 7.50 6,00 4.95
1 CTS 5.60 5,60 5.25 4,75 4,50
L! 8.20 7.55 715 7,15 sans ohjet
De 40 2 80 m2 LCS () 7.30 7.10 6.?0 5,84 4,90
LCTS 5.50 5.50 5.25 4,75 4,50
| 7.45 6.30 6.20 6,20 sans objet
Plus de 80 m2 LCS (*) 7.00 5.95 5.75 5,30 475
LCTS 5.35 5.35 5.25 4,75 450
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Annexe 5 : Liste du zonage local par commune applicable aux loyers conventionnés

Zonage national 2017 A/B/C
fapplitable pour les Zonage local Anah :
déduetions Ascales) Appu cable anx
Arvéeé du 1er aofit 2014 pri
fonare applicaﬁ:nzt;:l‘:article oot | plafonds de loyer
du code de la construction et de 2017
I'habitation
Orliénas Bl
Curoux
Le Perréon
Pollionnay
Pomeys
Pommiers

Pentcharra-sur-Turdine

Pont-Trambouze

Poule-les-Echarmeaux

Porte des Pierres dorées

Propiéres

Quincié-en-Beaujolais

Ranchal

Régnié-Durette

Riverie

Rivolet

Ronno

Rontalon

Sain-Bel

Salles-Arbuissonnas-en-Beaujelais

Sarcey

Les Sauvages

Savigny

Soucleu-en-Jarrest

Sourcieux-les-Mines

Souzy

Saint-Andéol-le-Chiteau

Saint-André-la-Cdte

Saint-Appolinaire

Saint-Bonnet-des-Bruyéres

Saint-Bonnet-le-Troncy

Sainte-Catherine

Saint-Christophe

Saint-Clément-de-Vers

Saint-Clément-les-Places

Saint-Clément-sur-Valsonne

Sainte-Colombe

Sainte-Consorce

Saint-Cyr-le-Chatoux

Saint-Cyr-sur-le-Rhéne

Saint-Didier-sur-Beaujeu

Saint-Etienne-des-Oullidres

Saint-Etienne-la-Varenne

Saint-Forgeux

Sainte-Foy-1'Argentiére

Saint-Genis-l'Argentiére

Saint-Georges-de-Rencins

Saint-Germain-Nuelles

Saint-Igny-de-Vers

Saint-Jacques-des-Arréts

Saint-Jean-d'Ardiéres

Saint-Jean-des-Vignes

Saint-Jean-de-Touslas

Zonage national 2017 A/B/C
(applicable g:;r]::.; déductions Zo:;lgﬂei :;::?lg::;h ]
Lo sopicaton o1 artcle® 30414y | plafonds de loyer
cudede:.a construction et de 2017
Affoux C 5
Aigueperse C 5
Alix C 4
Ambérieux B1 3
Amplepuis C 5
Ampuis B2 I 3
Ancy C 5
[Anse Bl 3
L'Arbresle Bl 3
Les Ardillats C 5
Arnas Bi 3
Aveize C 5
Avenas c 5
Azolette C 5
Bagnols C 4
Beaujeu C 5
Belleville B1 3
Belmont-d'Azergues B1 3
Bessenay C 4
Bibost [ 4
Blacé C 4
Le Breuil C 4
Brignais Bl 3
Brullioles C 5
Brussieu C 5
Bully B1 3
Cenves C 5
Cercié C 5
Chabaniéres C 4
Chambost-Alliéres C 5
Chambost-Longessaigne C 5
Chamelet C 4
La Chapelle-sur-Coise C 5
Chaponost Bl 3
Charentay C 4
Charnay 9 4
Chassagny B1 3
Chasselay B1 3
Chitillon C 4
Chaussan C 4
Chazay-d'Azergues Bl 3
Chénas C 5
Chénelette C 5
Les Chéres B1 3
Chessy Bl 3
Chevinay [ 4
Chiroubles [ 5
Civrieux-d'Azergues Bl 3
Claveisolles C 5
Cogny C 4
Coise C 5
Condrieu B2 3
Corcelles-en-Beaujolais C 4
Cours-la-Ville C 5

Saint-Jean-la-Bussiére

w|w ™ | ®|q (@
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{a';'.f’h":"z:::‘: lﬁﬂf;ﬁ&. Zonage local Anah : m?g”?;ﬁ?&l :::: IQ:BIC Zonage local Anah :
es. Applicable aux e Applicable aux
Communes Wﬁﬁ: i e plapft!:nds de loyer Communes m%ﬁe;: e e pla];tl:nds de loyer
code deJa consiruction et de 2017 du eode de la construction et de 2017
Thabiatian Thabi

Courziey C 4 Saint-Julien C 4
Cublize C 5 Saint-Julien-sur-Bibost C 4
Dareizé C 5 Saint-Just-d’Avray C 5
Denicé Bl 3 Saint-Lager c 4
Diéme C 5 Saint-Laurent-d'Agny c 4
Dommartin B1 3 Saint-Laurent-de-Chamousset C 5
Dracé C 4 Saint-Laurent-de-Vaux C 4
Duerne C 5 Saint-Loup C 5
Echalas c 4 Saint-Mamert c 5
Emeringes C ' 5 Saint-Marcel-I'Eclairé [ ' 5
Eveux Bl 3 Saint-Martin-en-Haut [ 5
Fleurie C 5 Saint-Nizier-d'Azergues C 5
Fleurieux-sur-l'Arbresle B2 3 Sainte-Paule C 4
Frontenas C 4 Saint-Pierre-la-Palud B1 3
Gleizé B1 3 Saint-Romain-de-Popey C 5
Grandris C 5 Saint-Romain-en-Gal B2 3
Grézieu-la-Varenne B1 3 Saint-Romain-en-Gier B1 3
Grézieu-le-Marché C 5 Saint-Sympherien-sur-Coise C 5
Les Haies C 4 Saint-Vérand C 4
Les Halles C 5 Saint-Vincent-de-Reins C 5
Haute-Rivoire C 5 Taluyers B1 3
Jarnioux C 4 Taponas C 4
Joux C 5 ‘Tarare C 5
Juliénas C 5 Ternand C 4
Jullié C S Theizé C 4
Lacenas B1 3 'Thel C 5
Lachassagne B1 3 Thizy-les-Bourgs C 5
Lamure-sur-Azergues C 5 ‘Thurins B1 3
Lancié C 4 Trades c 5
Lantignié C 5 Tréves C 4
Larajasse C H Tupin-et-Semons B2 3
Légny C 4 Le Val d'Oingt C 4
Lentilly B1 3 Valsonne C 5
Létra C 4 Vaugneray El 3
Limas Bl 3 Vaux-en-Beaujolais C 4
Loire-sur-Rhne B1 3 Vauxrenard C 5
Longes C 4 Vernay C 5
Longessaigne C 5 Villechenéve C 5
Lozanne B1 3 Villefranche-sur-Sadne B1 3
Lucenay Bl 3 Ville-sur-Jarnloux C 4
Marchampt C 5 Villié-Morgon C 5
Marcilly-d’Azergues B1 3 Vourles B1 3
Marcy Bl 3 Yzeron c 4
Meaux-la-Montagne C 5 Chaponnay B1 3
Messimy B1 3 Communay Bl 3
Meys C 5 Genas Bl 3
Millery B1 3 Jons C 4
Moiré C 4 Marennes Bl 3
Monsals C 5 Montanay B1 3
Montagny Bl 3 Pusignan C 4
Montmelas-Saint-Sorlin c 4 Saint-Bonnet-de-Mure Bl 3
Montromant C 5 Saint-Laurent-de-Mure Bl 3
Montrottier C 5 Saint-Pierre-de-Chandieu :3] 3
Morancé Bl 3 Saint-Symphorien-d'0zen Bi 3
Mornant B1 3 Sérézin-du-Rhéne B1 3
Ddenas C 4 Simandres Bl 3
Les Olmes C 5 Ternay B1 3
Toussien Bl 3
Colombier-Saugnieu C 4

[Nouvelles Porte des pretres dordes aneiennement Liergues et Ponilly 16 Monial
{Fommunes Chabaméres anciennement St Sorkn, St Maurice/Dargoire et St Didier
FAIL01/01/2017 . Je Vel d0ingt ancienpement, Oings, Le bois F0inigt et StLaurent d0mgt
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Annexe 6 : Liste des communes en secteur tendu

EPCI (pour information)

Nom de la commune

CA Villefranche Beaujolais Agglo

Villefranche sur Saéne

Limas

Arnas

Gleizé

CC Beaujolais Pierres dorées

Anse

Les Chéres

Chazay d'Azergues

Chasselay

Civrieux d’Azergues

Lozanne

CC Pays de 'Arbresle

L'Arbresle

Eveux

Fleurieux sur I'Arbresle

Sain-Bel

Lentilty

Dommartin

CC Vallons du Lyonnais

Sainte Consorce

Grézieu la Varenne

Vaugneray

Brindas

Messimy

CC Vzllée du Garon

Chaponost

Brignais

Vourles

Millery

COPAMO

Mornant

Soucieu en Jarrest

Taluyers

Orliénas

CC Pays de I'Ozon

Ternay

Sérézin-du-Rhéne

Saint Symphorien d’Ozon

Communay

Chaponnay

CC de I'Est lyonnais

Saint Pierre de Chandieu

Toussieu

Genas

Saint Bonnet de Mure

Saint Laurent de Mure

CC de la Région de Condrieu

Loire-sur-Rhéne

Ampuis

Condrieu

33

Direction départemental e des territoires du Rhone - 69-2017-07-12-001 - Anah - Décision d'approbation du Programme d'actions territorial 2017 du département
du Rhéne (hors délégation de compétences)

40



Annexe 7 : Plafonds de ressources des locataires de logements conventionnés
Revenu fiscal de référence 2015 ou 2016 si disponible

Lovyer Intermédiaire

1 30 260 27 234
2 40 410 36 368

3 48 596 43 737

4 58 666 52 800

5 69 014 62 113

6 77778 70 000
Pers/Sup 8 677 7 808

Loyer Social (1)

1 20123
2 26 872
3 32 316
4 39 013
5 45 895
6 51723
Pers/Sup 5769

Loyer Trés Social (2)

1 11 067
2 16 125
3 19 390
4 21575
5 25 243
6 28 448
Pers/Sup 3173

(1)-(2)Circulaire du 20 Décembre 2016 relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de la
légisiation sur les habitations a loyer modéré et des nouvelles aides de I'Etat en secteur localif.
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Tableau correspondant aux ménages du recto

Ménage |Composition du foyer locataire

1 Personne seule

2 Couple { a I'exclusion des jeunes ménages *)

3 ! Personne seule ou couple ayant une persénne a charge ou jeune
ménage sans personne a charge

4 Personne seule ou couple ayant deux personnes a charge

5 Personne seule ou couple ayant trois personnes a charge

6 Personne seule ou couple ayant guatre personnes a charge

ng;g:gﬁgai - Majoration par personne a charge a partir de la cinquiéme

(s)

Le jeune ménage s’entend des personnes mariées, pacsées ou vivant en concubinage dont la

somme des ages révolus est au plus égale 4 55 ans,

Comment a

récier le niveau des ressources du ou des locataire(s} ?
Les ressources du locataire correspondant au revenu fiscal de référence {RFR) au sens du_1° du IV de |

article 1417 du CG| figurant sur l'avis d'imp6t sur le revenu établi :
- soit au titre des revenus de Favant-derniére année précédant celle de la signature du contrat de ocation ;
- soit, si cela est plus favorable, au titre de I'année gui précéde celle de [a signature du contrat de location.

Lorsgue le locataire est fiscalement & la charge de ses parents ou rattaché a leur foyer fiscal au titre de

Pannée de référence, les conditions de ressources doivent-étre appréciées au regard des seules ressources

du locataire du bail.

Lorsgue la convention fait 'objet d’'une prorogation et que le locataire n'a pas changé, les conditions de
ressources he font pas I'cbjet d'un nouvel examen,

En revanche, en cas de conclusion d'un bail avec un nouveau locataire au cours d’une période de

prolongation, ses ressources doivent étre examinées a la date de la signature du nouveau bail dans les
conditions exposées au |-B-2-c-1°§190.
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Annexe 8 : Pratique des loyers accessoires pour les conventions avec ou sans
travaux

Situation n°1 - dépendances autonomes du logement :

En complément du logement, le propriétaire bailleur peut louer des dépendances & usage exclusif du
locataire n'entrant pas dans le calcul de la surface fiscale. Le montant du loyer accessoire alors pratiqué doit
figurer sur la quittance (bail unique ou séparé) et respecter les plafonds de loyers maximum fixés dans le
tableau ci-dessous.

A noter que seul le loyer principal du logement sera pris en compte pour le calcul du loyer plafond de la

convention (hors loyer accessoire).

Situation n°2 - dépendances faisant partie intégrante du I|ogement :

Alinverse, dés lors que la dépendance fait partie intégrante du logement, c'est-a-dire qu'elle ne pourrait pas
étre utilisée par une autre personne gue l'occupant du logement, aucun loyer accessoire ne peut y étre
associé.

A titre d’exemple, un garage en sous-sol ou un jardin sur lesguels est situé le logement ne peuvent pas étre
loués a un tiers sans porter atteinte a la jouissance du locataire.

Dans ce cas, le loyer total ne peut excéder le plafond de loyer fixé dans la convention,

Lover Intermédiaire Loyer Social ou frés social
Garage individuel fermé 60 € /mois 50 € / mois
50 € / mois 40 €/ mois

Zone1l,2et3
Zone 4 et 5
Parking couvert . .
one 1. 2 et 3 45 € | mois 40 € / mois

one ., 2 & A0 € /mois 30 €/ mois
Zone 4 et5
Parking aérien non couvert 16 € / moi 12 € / mot
Zone 1,2,3.4,5 mots mols
Jardin . . . .
Inférieur & 50 m? 5 % maxi du loyer/mois 4 % maxi du loyer/mois
De 50 3 100 m2 5 4 6 % maxi du loyer /mois 4 4 5 % maxi du loyer/mois
DZ 101‘3& 300mm= 6 & 7% maxd du loyer/mois 5 4 6 % maxi du loyer/mois

N Forfait maxi 55 €/mois Forfait maxi 40 €/mois

IAu-dela de 300m?

Les loyers accessoires sont revalorisés dans les mémes conditions que le loyer principal au ler janvier de
l'année.

En dehors des locaux mentionnés ci-dessus aucun autre loyer accessoire ne pourra &ire exigé par le
propriétaire dans le cadre d'un logement conventionné.

AUCUN LOYER ACCESSOIRE NE POURRA ETRE EXIGE POUR DES LOGEMENTS DE PLUS DE 120 m2
{sera considéré comme inclus dans le loyer principal calculé au m2 de surface utile fiscale).

LOYER ACCESSOIRE
Situation n°1 Situation n°2
Oui possible si et seulement si le bail fait Oui
Bail unique apparaitre distinctement le montant du loyer Dans ce cas la condition de lover s'apprécie avec la

principal et celui du loyer accessoire totalité du loyer demandé ; appartement + dépendance

Oui

Sous conditions cumulatives (BOI annuel) |
~dépendance indépendante du logement
-le locataire peut refuser de signer le bail
afférent & la dépendance

Baux séparés -prix du loyer de |a dépendance normal par Sans Objet
rapport au voisinage

si ces 3 conditions sont réunies possibilités de
dépasser le plafond de loyer de maniére
raisonnable (dans le respect des loyers
accessoires indiqués ci-dessus)

Pour toutes informations complémentaires relatives & la rédaction du bail, les propriétaires bailleurs
peuvent contacter I'agence départementale d'information sur le logement du Rhéne (ADIL 69).
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Annexe 9 : Calcul du plafond de travaux et du loyer pour les logements ayant des
hauteurs sous plafond inférieures a 2m20 ou 2m30

En cas de modification de la réglementation préfectorale sur les hauteurs minimales sous plafond, celle-ci
s'appliquera en lieu et place des normes du présent Programme d'actions.

Fiche de procédure concernant le calcul du plafond de travaux et du loyer pour les logements
ayant des hauteurs sous plafond inférieures & 2m20 ou 2m30

Des problémes de calcul peuvent se présented notamment pour les logements ayant des mezzanines ou
des logements sous combles. Nous devons distinguer le calcul du plafond de travaux et celui du loyer.

Le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent pris pour
I'application de l'article 187 de la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la solidarité et au
rencuvellement urbains impose qu'un logement financé par I'Anah doit notamment disposer d'une piéce
principale ayant une surface habitable d'au moins 9m? avec une hauteur sous plafond minimale de 2.20m.

Le Réglement sanitaire départemental (RSD) du Rhone rehausse cette exigence en imposant une piece
principale ayant une surface habitable d'au moins 9m? avec une hauteur sous plafond minimale de 2m30,
les autres piéces ne devant pas avoir une surface inférieure & 7m? avec une hauteur sous plafond minimale

de 2m20.

Par conséquent, la délégation locale de I'Anah dans le Rhone exigera, sauf cas particulier, I'existence d’au
moins une piéce de 9m? possédant une hauteur minimale sous plafond de 2m30 par logement, les autres
piéces du logement ne devant pas avoir une surface inférieure a 7m? avec une hauteur sous piafond de
2m30.

Toute surface supérieure & 1,80 métre mais inférieure & 2,30 métres et a usage exclusif du locataire est
considérée comme surface annexe.

Plafonds de travaux:

Si les conditions ci-dessus sont respectées, le calcul du plafond de travaux intégrera toute surface
habitable ayant une hauteur supérieure & 1,80 meétre,y compris dans le cas d'une mezzanine ou de
logements sous combles pour lesquels il sera donc pris en compte toutes les surfaces supérieures a 1m80).

Loyer:

La surface retenue pour le calcul du loyer maximum applicable a la convention est la surface fiscale. Celle-ci
correspond & la surface habitable + la surface des annexes (locaux & usage exclusif du locataire gt dont la
hauteur sous plafond est supérieure a4 1.80 m).

Les dossiers de logement & loyer conventionné avec et sans fravaux subventionnés par I'Anah font I'objet
d'un plafonnement de la surface habitable prise en compte & 120m? pour le calcul du loyer, gu'elle que soit
la surface totale du logement. Cette mesure tend & éviter des dépenses liées au logement (loyer et charges)
trop élevées pour les ménages. Les cas particuliers pourront faire I'objet de dérogation éventuelle apres avis
de la CLAH.

Aucun loyer accessoire ne pourra &tre exigé pour des logements de plus de 120 m? (sera considéré comme
inclus dans le loyer principal calculé au m2 de surface utile fiscale),

RAPPEL: pour les piéces dont la hauteur sous plafond est comprise entre 1m80 et 2m30 et qui_ne
répondent pas aux normes minimales du RSD (9m? ou 7m? & 2m30). la surface ne sera pas prise en
compte pour le plafond de travaux mais entrera en compte pour le loyer.

ATTENTION : selon le Réglement sanitaire départemental, une mezzanine ne doit pas couvrir plus de
50% de la surface totale du logement.
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Annexe 10 : Prime de réservation du préfet

Cette prime est liée & un dispositif de réservation au profit de publics prioritaires.

1/ Présentation de la prime de I’Anah

- Le logement financé fait l'objet d'un conventionnement & loyer trés social {article L. 321-8 du CCH), avec
droit de réservation du préfet, dans le cadre de la convention Anah avec travaux.

- Le logement n'est pas occupé, de sorte qu'il pourra étre effectivement attribué & un nouveau locataire a
lissue des travaux.

Le montant de la prime est de 2000 € par logement. Elie est de 4000 € dans les zones de marché telndu.

2/ Régles locales du nombre de réservations maximum par opération

Si le projet de plusieurs logements prévoit uniqguement du conventionnement trés social, le nombre
maximum de réservations du préfet s’éléve & 30 % des logements subventionnés ;

Si le projet de plusieurs logements prévoit une mixité des loyers conventionnés, le nombre maximum de
réservation du préfet s’éléve & 30 % du total des logements subventionnés dans la limite du nombre de

loyers conventionnés trés social de 'opération.

3/ Modalités des échanges entre la délégation de PAnah (DDT) et le SIAL

~ La fiche type (voir fiche & la page suivante) décrit le(s) logement(s) et les caractéristiques de l'opération ;
- La fiche type complétée est transmise au SIAL avant I'engagement de la subvention ;

- Au vu des éléments portés sur la fiche type, le SIAL détermine si le ou les logements concernés
présentent un intérét réel et certain, au vu des besains prévisibles & moyen terme : il atteste que le logement
est susceptible de correspondre aux besoins en logement de ménages ou de personnes relevant des
dispositifs du droit au logement opposable (DALO), du plan départemental d'action pour le logement et
I'hébergement des personnes défavorisées (PDALHPD) ou de la lutte contre I'habitat indigne (LHI).

Le SIAL donne sa réponse sur la fiche-type au service instructeur de I'Anah (DDT).

NB: Dans ie cas ol la mobilisation du parc privé présente un intérét trés secondaire (cas de certains
secteurs, dans lesquels, par exemple, le parc public social suffit & répondre aux besoins ; cas dans lesquels
la localisation ou la typologie du logement ne parait pas adaptée), l'autorité décisionnaire (la DDT/le

délégataire) n'octroiera pas la prime.

- Si le SIAL atteste de l'existence du besoin, les coordonnées de linterlocuteur auguel le bailleur devra
s'adresser en vue de l'attribution du logement seront communiguées au bailleur :
Service interadministratif du logement (SIAL) — DDCS - 33 rue Moncey 69421 Lyon Cedex 03

— Mise en place d'une convention de réservation entre 'Anah-DDT/DDCS et le bailleur.
- Engagement de la subvention travaux de I'Anah et de la prime.

- Au terme de l'opération de travaux et avant tout paiement de la prime, le SIAL, a la demande du service
instructeur de I'’Anah (DDT), afteste que le nouveau locataire du logement reléve des dispositifs précités
(DALO, PDALPD, LHI). A défaut, au solde du dossier, le montant total de la subvention sera recalculé en

retirant le montant de la prime.

- En cas de relocation au cours de la période d'application de la convention & loyer trés social, le bailleur
doit en informer le SIAL afin que celui-ci puisse exercer le droit de réservation du préfet. S'il advenait que cet
engagement n'était pas respecté par le bailleur, une procédure de retrait et de reversement (de la prime,
voire de lintégralité des aides versées, avec remise en cause de l'avantage fiscal) pourrait &tre mise en

ceuvre par 'Anah centrale.
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Prime de I'Anah liée a un dispositif de réservation
au profit de publics prioritaires
Modeéle de fiche de liaison DDT / SIAL

Adresse de I'immeuble :

ZUS / hors ZUS
Nombre de batiments :

Nombre de logements .

Etage [Typclogie [Surface |Annexes |LI/CS/TS |Loyer Intérét SIAL
mensuel (en
€)

Logement 1
Logement 2
Logement 3
Logement 4
LLogement 5
Logement &
Pm : la prime réservation Préfet est limitée au conventionnement trés social (TS}

Loyers accessoires :
- jardin privatif :
- garage / parking
- autre :

Accessibilité :

Date prévisionnelle de livraison :

Estimation des charges : chauffage (estimation annuelle DPE)
Logement 1 :

Logement 2 :

Logement 3 :

Logement 4 ;

Durée prévisionnelle de la convention :

Présence d'une association avec intermédiation locative ; ouifnon si oui, préciser :

Justificatif de Pexistence d'un besoin de ménages ou de personnes relevant des dispositifs du DALO,
PDALPD ou lutte contre I'habitat indigne :
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Annexe 11 : Liste des travaux recevables

Les travaux préparatoires, linstallation de chantier, la base de vie des ouwriers, les échafaudages, les|
ravaux éventuels de démolition d'ampleur limitée et nécessaires a la réhabilitation et le nettoyage réalisés|

Travaux
dans le cadre du projet sont pris en compte dans les travaux subventionnables qu'ils accompagnent.

préparatoires

Gros ceuvre + Travaux de renforcement du gros ceuvre fondations (reprises en sous- ceuvre, caves...), murs,
cheminées, planchers, escaliers

» Création ou réaménagement de planchers pour obtenir dans Fenveloppe batie existante des hauteurs

sous plafonds compatibles avec un usage de logement

|* Mise en place d'un escalier ou d'une rampe (plan incliné), notamment pour rétablir un accés aux étages

||ou remplacer/doubler un emmarchement

» Travaux de création ou élargissement d'ouvertures pour couleir, baies ou portes y compris menuiseries

= Travaux de démolition liés & une adaptation (suppression de murs, cloisons, portes, marches, seuils,

ressauts ou autres obstacles...)

« Travaux de lutte contre I'humidité (arases étanches, vides sanitaires, drainage des sols, des|

maconneries...)

« Travaux de remplacement et de renforcement des charpentes y compris traitement des matériaux dans
le cadre de travaux lourds .

= Travaux de réfection générale ou de grosses reprises de couverture (y compris toit terrasse) rendus
nécessaires par des défauts d'étanchéité compromettant l'usage et la pérennité de lNimmeuble, inclus les
ouvrages annexes (zinguerie...) Les travaux de charpente et de ¢couverture sont recevables sous réserve
d'une isolation de la toiture ou des combles perdus conforme aux exigences du Crédit d'impdt pour
dépenses déquipements de [Ihabitation principale en faveur des 6&conomies d'énergie et du
développement durable (article 200 quater du CGI), sauf dans les cas d'impossibilité technique
démontrée de la pose d'isolant.

A partir du 1* janvier 2017, il sera exigé une application des dispositions prévues par le décret n®2016-711
du 30 mai 2016 relatif aux travaux d'isolation en cas de travaux de ravalement de fagade, de réfection de
toiture ou d'aménagement de locaux en vue de les rendre habitables.

« Travaux de réfection des souches, lucarnes ou carniches

Toiture, charpente,
couverture

Réseaux (eau, -Eﬁr:tagt:,n ou réfection du raccordement de l'immeuble aux réseaux gaz, électricité, eau, chauffage urbain,

Electricits, gaz) et . e n o . . . . .
uipements * Dispositif d'assainissement individuel (quand il est recevable d'un point de vue réglementaire).

sanitaires Depuis 2013, |a subvention de 'Anah ne peut &tre octroyée que de fagon complémentaire 4 une aide de
I'Agence de l'eau, attribuée directement ou par I'intermédiaire d'une collectivité, pour des travaux qui font
suite & une obligation de mise en confoermité notifiée & un propriétaire occupant

» Création, réfection ou mise en conformité des réseaux des immeubles ou des maisons (colonnes
montantes de gaz, électricité, d'eau, ou colonnes de chute et de rejet, gaines techniques) ainsi que le
branchement des logements des immeubles collectifs.

= Création ou mise en conformité avec la réglementation en vigueur d'une installation eau, électricité et
gaz a l'intérieur des logements

» Création, modification ou remplacement d'équipements sanitaires et robinetterie {évier, lavabo, douche
[voire siége de douche], baignoire, WC, siphen de sol...) ainsi que les travaux induits (carrelage, réfection
de sols, platrerie...) dans le cadre d'une amélioration ou d'une adaptation

* Mise en place de matériels permettant le contrdle des dépenses d'eau {compteurs individuels,
robinetterie spéciale...)

» Création de dispositifs permettant la récupération des eaux de pluies

Chauff = Création d'une installation compléte individuelle ou collective de chauffage etiou d'eau chaude oy
uttage, complément d'une installation partielle existante ou
production d'eau i . . . . .
chaude (individuelle@mélioration/remplacement de tout ou partie de linstallation sous réserve que les équipements installés
soient conformes & la Réglementation thermique éléments par éléments : décret n° 2007-363 du 19 mars

ou collective}, ; ;
systéme de 2007, article R. 131-28 du CCH, arrété du 2 mai 2007

refroidissement ou |+ Calorifugeage, équilibrage et régulation des installations de chauffage et de production d'eau chaude
climatisation sanitaire respectant les exigences de la Réglementation thermique éléments par éléments : décret n°
2007-363 du 19 mars 2007, article R. 131-28 du CCH, arrété du 3 mai 2007

» Installation de systéme & usage domestique utilisant les énergies nouvelles ou renouvelables
(géothermie, énergie solaire, énergie éolienne... ; refets thermiques, bois, déchets...) respectant, le cas
échéant, les exigences de la Réglementation thermique éléments par éléments : décret n® 2007-363 du
19 mars 2007, article R. 131-28 du CCH, arrété du 3 mai 2007

» Installation ou remplacement du systéme de refroidissement ou de climatisation permettant d'améliorer
Fe confort des logements trés exposés & la chaleur respectant les exigences de la Réglementation

hermique éléments par éléments : décret n® 2007-363 du 19 mars 2007, article R. 131-28 du CCH, arrété
du 3 mai 2007
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« Installation de systéme d'appareil de production d'énergie décentralisée (panneaux photovoitaiques

Production usage domestique...)
d'énergie i énerg i f | 2 ;
hénergie Les travaux permettant la production d'énergie décentralisée faisant l'objet d'une revente & un opérateur

énergétique ne sont subventionnables qu'a condition que I'énergie produite soit principalement consacrée
A 'usage domestique. Le cas échéant, le contrat de vente d'énergie doit &tre communiqué.

\entilation - Création d'une installation collective ou individuelle de ventilation ou complément d'une installation
partielle existante ou amélioration-remplacement de tout ou partie de linstallation

» Travaux permettant d’améliorer et d'assurer l2 renouvellement d'air correct des logements, sous réserve

que les équipements installés soient conformes & la Réglementation thermique éléments par éléments :
décret n° 2007-363 du 19 mars 2007, article R. 131-28 du CCH, arrété du 3 mai 2007.

» Pose de menuiseries nouvelles ou en remplacement dans le cadre d'une amélioration ou d'une isolation

Migu_iserﬂiess thermique ou acoustique respectant les exigences de performance thermique de la Réglementation
exterieure thermique éléments par éléments : décret n°® 2007-363 du 19 mars 2007, article R, 131-28 du CCH, arrété
du 3 mai 2007.

En secteurs faisant l'objet de protections particuliéres au titre du patrimoine (PSMV, ZPPAUP, sites inscrits
ou classés, édifices MH et leurs abords), il peut étre dérogé aux abligations décrites ci-dessus si les
menuiseries anciennes sont conservées et sous réserve d'une amélioration thermique acceptable.

Par ailleurs, il convient de s'assurer de l'aération suffisante du logement.

« Travaux de ravalement et de traitement des facades, y compris les ouvrages annexes (descentes,

Ravalement, zinguerie, ferronnerie...}, en cas d'intervention sur le gros ceuvre

Etanchéité et " . , .
isolation extérieure [* LeS travaux de doublage de facade (vétures, bardages,...) ou d'isolation par lextérieur, sous réserve de

la pose d'un isolant thermigue conforme aux exigences du Crédit d'impdt pour dépenses d'équipements
de Fhabitation principale en faveur des économies d'énergie et du développement durable (article 200
quater du CGI), sauf dans les cas d'impossibilité technique démontrée de la pose de I'isolant et dans les
cas oil les murs du batiment sont déja isolés.

A partir du 1% janvier 2017, il sera exigé une application des dispositions prévues par le décret n°2016-711
du 30 mai 2018 relatif aux travaux diisolation en cas de travaux de ravalement de facade, de réfection de|
Lloiture ou d'aménagement de locaux en vue de les rendre habitables.

= Travaux de peinture accessoires consécutifs & une réfection globale ou & d'autres interventions

B':‘,’?t:um:"ts « Revétements de sol y compris travaux préparatoires (chapes, isolations..), & l'exception des sols
Interieurs, Isouples (moguettes, lino..) et dans le cadre d'une réfection globale, d'autres interventions ou dune
étanchéité, isolation :
. adaptation.
hermique et N . ; . . . . .
coustique - Réalisatich ou réfection de I'étanchéité des piéces humides y compris revétements
» Amélioration de l'solation thermique : isolation des parois opagques donnant sur l'extérieur ou sur des
locaux non chauffés, ces travaux devront respecter les exigences de performance thermique du Crédit
d'imp6t pour dépenses d équipements de I'habitation principale en faveur des économies d'énergie et dul
développement durable (article 200 quater du CGI)
- Amélioration de lisolation acoustique des sols, plafonds et parois opagues donnant sur I'extérieur ou
séparatives entre logements ou entre iogements et parties communes
« Amélioration de l'isolation acoustique des matériels bruyants
» Travaux d'élimination ou disclation des peintures et revétements contenant des sels de plomb, y
Traitements compris finitions
F'ét‘-“f"_l'-'es « Travaux d'élimination ou disolation des matériaux contenant de I'amiante
faﬁi::t:s'r‘:;\ed,on « Travaux nécessaires pour traiter les immeubles soumis & la présence de radon (ventilation...)
xylopha:qes) « Traitement préventif ou curatif de l'immeuble contre les termites et autres parasites xylophages, soush

réserve qu'il soit suffisant

Ascenseur /| monte<» Installation, adaptation ou mise aux normes d'un ascenseur ou autres appareils permettant notamment
personne le transpart de personnes 4 mobilité réduite (monte personne, plate-forme élévatrice...)

= Travaux de mise en sécurité incendie (trappes de désenfumage, portes coupe-feu...)

Aménagements o Créatlfm. suppression ou medification de cloisons de distribution et cloisons

intérieurs séparatives entre logements

= Travaux de remplacement ou installation de menuiseries intérieures (portes, cimaises, plinthes)

+ Installation de mains-courantes, barres d'appui, poignées de rappel de porte, protection de murs et de|
portes

» Travaux d'aménagement et d'équipement des immeubles et logements destinés au renforcement de I3
sécurité des biens et des personnes (alarme, garde-corps...)

s Installation ou adaptation des systémes de commande {ex : installations &lectriques, d'eau, de gaz et de
chauffage interphone, signalisation, alerte, interrupteurs) de fermeture et d'ouverture (portes, fenétres,
volets)

« Alerte & distance

« Modification ou installation des boftes aux lettres {en cas d'adaptation uniquement}

Sécurité incendie
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Chemins extérieurs,
cours, passages,

= Réfection ou adaptation des cheminements exiérieurs, de cour ou de passage dans un proje
d'accessibilité ou de restructuration {suppression de murs, murets, portes ou portails, de marches seuils,
ressauts ou de tout autre obstacle, réfection des revétements de sols, éclairages, installation de mains|

locaux communs courantes, rampes...)
« Réfection des locaux communs {local poubelle, locaux techniques, loge du gardien...)
» Curetage lié & des travaux d'amélioration, avec les reprises induites
» Travaux de clbture
» Aménagement de bateaux pour franchir le trottoir
= Elargissement ou aménagement de place de parking (uniquement en cas de travaux pour l'autonomie
de ia personne)
Extension de * Extension de logement dans la limite de 14|m? de surface habitable (annexion de parties communes,
logement et sur-élévation, création de volume...). Cette limite peut faire l'objet d'aménagement pour les logemenits,
genm adaptés aux personnes en situation de handicap.
création de locaux . N . . . .
annexes Dans ce cas, lextension peut étre portée & 20 m? [lauiorité décisionnaire locale pouvant
exceptionnellement, aprés avis de la CLAH, adapter & la marge ce plafond de surface lorsque la structure
du bati l'exige.
» Création de locaux annexes liés aux parties communes tels que locaux vélos/ poussettes, local de|
chaufferie collective, local poubelles ou tri sélectif... dans la limite de 14 m?2 par local
rravaux d'entretien | Seuls les travaux nécessaires & la conservation d'ouvrages existants de qualité, sur prescriptions
d'ouvrages réglementaires en Secteurs sauvegardés ou ORI sont subventionnables (réparation/remise en état de
existar:tgs revétements de sols, de revétements muraux, de décors,...} dés lors que cette action de préservation est
faite tout en apportant les améliorations nécessaires en termes technigues, notamment de sécurité et de
salubrité.
» Dépenses de maitrise d'ceuvre, de coordination SPS et, dés lors quils sont suivis des travaux quils

Maitrise d'oeuvre,
diagnostics

préconisent et qu'ils ne sont pas réalisés dans le cadre d'une AMO ou d'un suivi animation de programme,

de diagnostics technigues {CREP, amiante, acoustique, thermique, ergothérapeute/autonomie...)
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Annexe 12 : Normes techniques et thermiques retenues pour les travaux

subventionnables
Tvpes de travaux Justificatifs
yp Normes demandées a produire
| - Isolation des parois opaques
isolants des planchers de combles perdus, Rz7 m* KW
des rampants de toiture ,et des plafonds de combles Rz 6 m2 KW
Toiture temrasse
R 24.5 m? KW

Factures avec les normes

plancher bas sur sous/sol, sur vide sanitaire, ou sur  |isolant de résistance thermique 2 3m? kiw

passage ouvert requises ou critéres de

R 23,7 m? KW performance ou notice ou

Isolant de résistance thermique = 2,8 sauf
exception justifiée sur un bati traditionnel local

(ex. : enduit chaux/chanvre en correction thermique
R=1 sur bati pisé) attestation du fabricant

murs en fagade ou murs en _pignon {extérieur)

isolation des murs par l'intérieur

-porte d'entrée donnant sur l'extérieur ud s 1,7 Wim2K

En cas de difficultés pour obtenir le coefficient thermique des dérogations seront accordees st d'une part une
impossibilité technique est démontrée pour l'isolation intérieure des parois opaques ou d'autre part sile R +

R donne le coefficient d'isolation souhaité.

Les habitations avec murs en pisé feront l'objet d'une attention particuliére et pourront bénéficier de
certaines dérogations.

Quelgues définitions :
Résistance thermique « R », d'un matériau traduit sa capacité & empécher le passage du froid ou de la

chaleur, pour une épaisseur donnée. Plus R est grande plus le matériau est isolant
Sa valeur est exprimée en métre carré de surface et degré d'écart par Watt : m2 K/W.
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Annexe 13 : Liste des piéces justificatives aux dossiers de subvention

Conformément & la Circulaire du 11 juillet 2016 de la direction générale de I'Anah, les mesures de simplifica-
tion relatives aux dossiers de demande et de paiement de subvention sont d"application immédiates pour les
dossiers en cours de montage, déja déposés et & venir et ne nécessitent pas de modification réglementaire.

FICHE DE SYNTHESE

La fiche de synthése est recommandée pour IAMO et elle est obligatoire dans les cas suivants :

- dossiers de propriétaires occupants (PO} ouvrant droit au FART en secteurs programmés et diffus ;

- dossiers de PO du secteur programmé permettant I'octroi au maitre d'ouvrage d'une prime a I'AMO renfor-
cée offerte au PO, notamment : travaux lourds, situation d'habitat indigne ou trés dégradé, travaux pour la
sécurité ou la salubrité de I'habitat ¢u travaux pour l'autonomie de la personne ;

- autres dossiers du secteur diffus dans lesquels le maftre d'ouvrage bénéficie d'un complément de subven-
tion au titre de la prestation d'’AMO réalisée par l'opérateur, notamment : tous les dossiers de PO, ainsi que
ceux tes propriétaires bailleurs (PB) dont l'occupation du logement est attestée.

Rappel des missions d'ingénierie et d’AMO et des documents demandés aux opératetirs dans le
cadre du FARTGU (fes missions d'AMO sont détaillées dans la fiche 18 de linstruction du 4 juin 2013)

Aide & la décision dont:

Une visite et état des lieux technique du logement. Le diagnostic doit intégrer, outre les éléments exigés pour
déterminer I'éligibilité & I'aide de FANAH :

- l'usage du logement fait par le ménage et la consommation énergétique réelle du ménage (cas des
propriétaires occupants ou des logements occupés ou temporairement vacants d'un propriétaire bailleur) ;

- l'évaluation de la consommation énergétique du logement {consommation conventionnelle).

Assistance pour l'identification des besoins de travaux et établissement d'une proposition de programme, le

cas échéant, avec hiérarchisation des travaux et selon plusieurs scénarjos.

Estimation du co(t de travaux, réalisation d'évaluations énergétiques (consommations, gains) selon les cas.

Aide & l'élaboration du projet et du montage des dossiers de financement dont :

Aide a la consultation d'entreprises et & I'obtention de devis de travaux {y comptis, le cas échéant, aide i la
recherche d’'un maftre d'ceuvre et 4 la passation du contrat de maitrise d'ceuvre),

Aide au suivi de l'opération sur le plan technigque (par exemple, si nécessaire, visite en cours de chantier).

Aide au montage des dossiers de paiement des subventions dont :

- Aide a la réception des travaux et vérification des factures au regard du projet et des travaux réalisés.

- Aide & I'établissement du plan de financement définitif de I'opération et information du maitre d’ouvrage sur
le calcul éventuellement actualisé de la subvention au moment de la demande de paiement de solde
(écrétement, évolution du colt des travaux...).

- Etablissement, par actualisation de la fiche de synthése de [I'évaluation globale, de la fiche bilan
d’expérience (synthése des caractéristiques du logement, caractéristiques du ménage, du programme de
travaux et des gains réalisés, calendrier du projet}.

> DOSSIERS DES PROPRIETAIRES OCCUPANTS (PO)

1 - Projet de travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou trés dégradé :

Piafond de travaux majoré (50 000 € HT) applicable si présence :

- d’un arrété d'insalubrité {art. L.1331-26 et suivants du CSP)

- d'un arrété de péril (art. L.511-1 et suivants du CCH)

- d'une situation avérée d’insalubrité, constatée sur la base d'un rapport d'analyse (grille >0.3 + gros travaux
(+20 000 euros de travaux)

- d’'une situation avérée de dégradation importante, constatée sur la base d'un rapport d'analyse {grille
d'évaluation de dégradation de I'habitat — indicateur de dégradation supérieur ou égal 4 0.55).

La grille de dégradation pourra étre réalisée par un professionnel (opérateur, architecte...)

Conditions :
- présence d'une mission de maitrise d'ceuvre compléte ou
- présence d’'une AMO, si la maftrise d'ceuvre n'est pas obligatoire,

- évaluation énergétique.

En cas de travaux concomitants d’amélioration énergétique ouvrant droit 4 la prime de solidarité écologique
les documents supplémentaires & fournir seront les mémes que ceux ci-dessous (« habiter mieux » 4).La
prime viendra en complément des aides correspondant aux travaux lourds.

2-Travaux pour la sécurité et la salubrité de ’habitat
Lorsque I'ampleur et le coiit des travaux ne justifient pas le plafond majoré 4 50 000 €
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Présence obligatoire :

- d’un arrété d'insalubrité pris en application des art. L.1331-26 et sulvants du code de la sante publique

- d’'un arrété de péril pris en application des art. L.511-1 et suivants du CCH

- d'une situation d'insalubrité avérée constatée par la grille d’évaluation d'insalubrité (grille >0.3+ travaux
réduits(-plafond & 20 000 euros de travaux subventicnnables)

- d’un arrété pris en application de Fart.129-1 et suivants du CCH (travaux de sécurité des équipements
communs}

- d'une notification de travaux pris en application de I'art.L.1334-2 (saturnisme)

- d'un constat d'un risque d'exposition au plomb (CREP) art. 1..1334-5 code de la santé (le CREP ne doit pas

avoir plus de 2 ans).

3- Les travaux liés a I’adqptation du logement a la perte d'autonomie

Conditions : sur justificatifs'de handicap ou de perte d’autonomie

- Décision de la commission des droits et de lautonomie des personnes handicapées (CDAPH)
reconnaissant ['éligibilité & I'allocation d'éducation de F'enfant handicapé (AEEH), a l'allocation pour adulte
handicapée (AAH) ou prestation de compensation du handicap (PCH)

- Décision de la CDAPH mentionnant le taux d'incapacité permanente suite & demande de carte d'invalidité

- Evaluation de fa perte d’autonomie en graupe iso-ressource {(GIR 1 a 6) réalisée par un organisme de la
sécurité sociale ou du CG ou autre personne mandatée par eux.

Un des documents suivants, permettant de vérifier Fadéquation des travaux aux besoins :
- Evaluation compléte réalisée a Poccasion de la demande de PCH a domicile

- Rapport d'ergothérapeute
- Diagnostic « autonomie » réalisé par un architecte ou technicien compétent

Les travaux pour changement dénergie dans le cadre d’un handicap : Dans la mesure ol le changement
d'énergie est nécessité par le handicap (ex: poéle & bois ou insert), le changement d'énergie pour le
chauffage est pris en charge s'il est fait dans le cadre d'un projet d'ensemble lié au handicap.

4- Travaux d'économie d’énergie « Habiter Mieux » :

Conditions : Pour les PO, le gain énergétique attendu grice aux travaux doit étre de 25% minimum.
Obligations :

- évaluation énergétique avant travaux et évaluation énergétique projetée aprés travaux réalisées dans les
conditions fixées par le décret n°2014-1740 du 29 décembre 2014 relatif au réglement des aides du fonds
d’aide & la rénovation thermigue des logements privés (FART} et notamment ses ANNEXES qui précisent :
« Afin de vérifier I'atteinte de I'objectif minimal d'amélioration de la performance énergétique, une évaluation
énergétique avant travaux et une évaluation énergéligue projetée aprés travaux, exprimée en kWhep/m?2.an,
exprimant la consommation conventionnelle d'énergie du logement {...) est réalisée dans les conditions
prévues a 'annexe if et jointes & la demande d'aide

- imprimé CERFA de cession des certificats d'économie d'énergie (CEE) & I'Anah

- attestation d'exclusivité du professionnel & joindre a la demande de paiement.

> DOSSIERS DES PROPRIETAIRES BAILLEURS (PB)
Pour le PIG Loyers maitrisés, il est exigé un justificatif d'AMO pour tous les dossiers.

1-Projet de travaux lourds pour réhabiliter un logement indigne ou tres dégradeé :

Logement faisant l'objet :

- d'un arrété d'insalubrité {art. L.1331-26 et suivants du CSP)

- d'un arrété de péril (art. L.511-1 et suivants du CCH)

- d'une situation avérée d'insalubrité, constatée sur la base d'un rapport d'analyse comprenant une grille
d’évaluation (plafond de travaux de:+1000euros/m? dans la limite de 80 m? par logement)

- d’'une situation avérée de dégradation trés importante, constaiée sur la base d’un rapport d'analyse
comprenant une grille d’évaluation de dégradation de I'habitat attestant d’une dégradation supérieure ou
égale a l'indice de 0.55.

La grille de dégradation doit &tre réalisée par un professionnel (opérateur, architecte...)

Conditions :

- présence d'une mission de maftrise d'ceuvre compléte ou

- présence d'une AMO, si la maftrise d'ceuvre n'est pas obligatoire,

- évaluation énergétique avant et apres travaux réalisées dans les conditions fixées par le décret n°2015-
1911 du 30 décembre 2015 relatif au réglement des aides du fonds d'aide & la rénovation thermique des
logements privés (FART) et hotamment ses ANNEXES qui précisent : « Afin de vérifier l'atteinte de 'objectif
minimal d'amélioration de la performance énergétique, une évaluation énergélique avant travaux et une
évaluation énergétique projetée aprés travaux, exprimée en kWhep/m2.an, exprimant la consommation
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conventionnelle d’énergie du logement (...) est réalisée dans les conditions prévues a 'annexe If et jointes &
fa demande d'aide » L'Annexe |l de ce décret détaille le contenu de I'évaluation technique et énergétigue du
logement, les méthodes d'évaluation énergétique ainsi que les compétences exigées pour la réalisation des
évaluations énergétiques.

2-Travaux pour la sécurité et la salubrité de Phabitat

Lorsque l'ampleur et le colt des travaux ne justifient pas le plafond majoré, il est exigé la présence :

-d'un arrété d'insalubrité pris en application des art. L.1331-26 et suivants du code de la santé publigue

~d'un arrété de péril pris en application des art. L.511-1 et suivants du CCH

-d'une situation d'insalubrité avérée constatée par la grille d’évaluation d'insalubrité {(entre 0.3 et 0.4)

-arrété pris en application de Part.129-1 et suivants du CCH (travaux de sécurité des équipements communs)
-d'une noitificatign de travaux pris en application de I'art.L.1334-2 (saturnisme)

-d’'un constat d’un risque d’exposition au plomb (CREP) art. L.1334-5 code de I.Ja santé {le CREP ne doit pas

avoir plus de 2 ans).
- évaluations énergétiques avant et aprés travaux réalisées dans les conditions mentfonnées ci-dessus.

3- Les travaux liés a I'adaptation du logement a la perte d’autonomie

Ces travaux visent 'adaptation du logement ou/et I'aménagement d’accés au logement, répondant a la perte
d'autonomie et permettant le maintien & domicile de personnes en situation de handicap ou de perte
d’autonomie liée au vieillissement.

Conditions : Sous justificatifs de handicap ou de perte d'autonomie établie par la grille nationale AGGIR
{Autonomie Gérontologie Groupes Iso-Ressources)

Piéces justificatives exigées :

- Décision de la commission des droits et de l'autonomie des personnes handicapées (CDAPH}
reconnaissant Péligibilité & Fallocation d'éducation de I'enfant handicapé (AEEH), & l'allocation pour adulte
handicapé (AAH) ou prestation de compensation du handicap (PCH)

- Décision de la CDAPH mentionnant le taux d'incapacité permanente suite 4 demande de carte d'invalidité

- Evaluation de la perte d'autonomie en groupe Iso-ressources (GIR 1  6) réalisée par un organisme de la
sécurité sociale ou du CG ou autre personne mandatée par eux

Un des documents suivants, permettant de vérifier I'adéquation des travaux aux besoins :
-Evaluation compléte réalisée a 'occasion de la demande de PCH a domicile

-Rapport d'ergothérapeute

-Diagnostic « autonomie » réalisé par un architecte ou technicien compétent

4 — travaux pour réhabiliter un logement dégradé
- Dégradation dite « moyenne » constatée sur grille présentant un indicateur de dégradation moyenne égale
ou comprise entre 0.40 et 0.54., ne justifiant pas I'application du plafond de travaux majoré.
Piéces obligatoires :
- grille d'évaluation de dégradation de I'habitat renseignée par un technicien qualifié suite a une visite
- rapport d’analyse
- évaluations énergétigues avant et aprés fravaux réalisées dans les conditions mentionnées ci-dessus,

5 - travaux suite & une procédure Réglement sanitaire départemental ou un contrdle de décence

Ces travaux doivent permetire de résoudre une situation de :

- non conformité au RSD ayant donné lieu & une préconisation de travaux ;

- non décence diagnostiguée lors d'un contréle effectué par la CAF ou caisse de la mutualité sociale agricole
Piéces obligatoires : Eléments de diagnostic et de préconisation de travaux

6 - travaux énergétiques

Grille de dégradation peu ou pas dégradé (ID<0,35)

Evaluations énergétiques avant et aprés travaux attestant d’'un gain énergétique supérieur 4 35 % et
réalisées dans les conditions fixées par le décret n°2015-1911 du 30 décembre 2015 relatif au réglement des
aides du fonds d'aide a la rénovation thermigue des logements privés (FART) et notamment ses ANNEXES
qui précisent : « Afin de vérifier l'atteinte de F'objectif minimal d’amélioration de la performance énergétique,
une évaluation énergétique avant travaux et une évaluation énergétique projetée aprés travaux, exprimée en
kWhep/m2.an, exprimant fa consommation conventionnelle d'énergie du logement (...) est réalisée dans les
conditions prévues & Fannexe |l et jointes a la demande d'aide » L'Annexe Il de ce décret détaille le contenu
de I'évaluation technique et énergétique du logement, les méthodes d'évaluation énergétique ainsi que les
compétences exigées pour la réalisation des évaluations énergétiques.
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Annexe 14 : Liste et carte des opérations programmées
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ASE
CCH
CLAH
CLH
DALD
FART
LCS
LCTS
Ll
MOLLE

OPAH
OPAH-RU
PAT

PB
PDALHPD

PIG
PIG-LHH
PIL

PLH

PO
RGA,

Annexe 15 : lexique des sigles et abréviations

Aide & ia Solldarilé Ecalngique (“Subvention Habiter Mieux")
Code de fa Construction et de i'Habitation

Conwmission Locale dAmélioration de I'Habitat

Commission Locale de 'Habitat (Consell Dépariemental)
Droit Au Logement Opposable (mars 2007)

Fonds d'Alde 4 Ia Rénovation Thermighe

Loyers Conventicnnés Social

Loyers Conventionnés Trés Soclal

Loyers Intermédiditas

Loi n® 2008-32%2 du 25 mars 2009 de mabliisation pour ie logement &t 1a
lulte conire |'exclusion, dite loi MOLLE ou Loi Boutin
Opération Programmée de I'Amélintation de I'Habitat

OPAH de Renouvellement Urbain

Prograthme d'Actions temitorial

Propriétaires Ballleurs

Plan Dépastemental d'Action pow fe Logement et PHébergement des
Personnes Défavonistes, Cadre institutionne! Etat / Consell Départementa
{depuis 1980) élaboré pour 5 ans {en couwrs 2014-2018), It géfinit les
mesures destinées & permetire aux personnes éprouvant des difficuliés 4
se loget d'accéder & un logement décent et indépandant ou de 'y
malnlenir et de disposer da I3 foumniture d'eau d'énergie et de services
télephoniques, H est doté des moyens financlers du Fonds Social
Logement (FUML Fonds Unique Habitat | ogement dans la Drime)

Programme d'intérét Général
PG Lutte contre PHabitat Indigne et Indécent
Prime d'intermédiation Locative

Programme Local de ('Habitat élaboré pour 6 ans, est fe principal dispositit
en matiére de politique du logement ay niveau d'un EPCI, |} est fe
document essantiel d'observation, de définition et de programmation des
investissernents et des actions en mavére de politique du logement &
I'echelle de FEPCI

Propridtaires Qocuparnts
Réglement Général de I'Agence

POM Propriétaires Occupants Modestes

POTM Propriétaires Occupants Trés Modestes

ID Indice de Dégradation
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